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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A telepiilésfejlesztési koncepcid az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL. torvény szerint a telepiilési Onkormanyzat altal elfogadott dokumentum, amely
FertOszéplak jovobeni kialakitasara vonatkozik.
A koncepci6 biztositja

- atelepiilésfejlesztés dsszehangolt megvalosulasat,

- megalapozza a telepiilés rendezését,

- rendszerbe foglalja a kozség kozigazgatasi teriiletére kiterjedd Onkormanyzati

telepiilésfejlesztési dontéseket.

A koncepcid elsdsorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a
természeti-miivi adottsdgok mellett a tarsadalmi, a gazdasagi, a kdrnyezeti szempontoknak ¢és

az ezeket biztosito intézményi rendszereknek van dontdszerepe.

Adatgyijtés, helyzetfeltaras és helyzetelemzés

Tekintettel, hogy a kozség fejlesztései alapvetden az adottsagokra épiilnek, a tervkészités
sz¢leskorli adat-és informdaciogyiijtéssel kezdddott. A telepiiléssel Osszefiiggd legfontosabb
térbeli jellemzoket, ellatasi, tarsadalmi, demografiai, gazdasagi adatokat, ért¢keket, a vizsgalati

dokumentacid tartalmazza.

Jovokeép:

Nagytavra és nagytavon tulmutatdan meghatarozott, elérni kivant jovobeli célallapot atfogo ¢€s
altalanos leirdsa, amely a célok kijeldlésének alapvetd irdnyat jeloli ki, és amelyben a kivénatos
jovobeni allapotot a koncepcid helyzetelemzésében, értékelésében meghatarozott
sajatossagokra, a szamba vett varhato fejlédésfolyamatokra tekintettel, a tarsadalom
elvarasainak, értékeinek figyelembevételével lehet megfogalmazni.

Alabb megfogalmazott jovokép atfogo jelleggel, Fertdszéplak nagytavlati fejlodésének

irdnyait, jellemzdit 6sszegzi.
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Célrendszer:

Az adott térségre kijeldlt elvarasok és kivanatos valtozasok, fejlodést kijelold célok egymasra
¢épiilld rendszere, amely rogziti a célok egymashoz vald hierarchikus viszonyat és egyéb
kapcsolatait, Osszefiiggéseit, é¢s amelynek elemei az atfogd célok és részcélok. A terv a
helyzetelemzés, értékelés alapjan, a feltart problémak és az értékek figyelembevételével
megfogalmazza a hossza tavu (15 év) telepiilésfejesztéstejlesztés fobb céljait.

Az atfog6 cél a célrendszer hierarchidjanak legfelsd szintje, olyan altalanos és komplex hosszu
tava célkitlizés, amely egyértelmiien megjeleniti a jovokép felé vald kivanatos fejlddést, és
amely — a térség adottsdgainak figyelembevételével — a kozép-, illetve rovidtava célok
kijelolésének alapja. A terv tartalmazza a célokat, amelyek egyiittes és Osszehangolt elérése
biztositja az atfogd cél érvényesiilését. Ezek az atfogd célnal kevésbé komplexek, csak egy,
vagy n¢hany szakteriiletet 6lelnek fel. A célok nevesitik a lehetséges beavatkozasok tertileteit.
A koncepci6 indoklést tartalmaz az egyes célokra vonatkozoan, elérevetiti azokat a feladatokat,

tovabbi dontéseket, amelyeket egy-egy cél eléréséhez el kell végezni.

Feladatok és eszkodzok:

Az elérenddcélok mellett keriilnek meghatarozasra a célok elérését segitd feladatok és a

megvalositast szolgald lehetséges eszkozok.

A helyzetfeltar6 munkarész 0sszefoglald megéllapitasai:

Fertdszéplak kozség egy sokrétli adottsaggal rendelkezd telepiilésegyiittes egyik meghatarozo
telepiilési eleme. A telepiilésegyiittest Fertdszéplak, Fertdszentmiklos, Petdhdza, Sarrdd, és a
kozpontjukban elhelyezkedd Fertdd varos alkotja.

A térség regionalis, magyarorszagi, illetve kozép-eurdpai jelentdségli gazdasagi, taji,
természeti, épitészeti, kulturalis adottsagokkal rendelkezik. A térség f0 taji, természeti értéke a
Fertd-t6 és a koriilotte 1évo, a Fert6-Hansdg Nemzeti Parkhoz tartozé védett teriiletek.

Az épitészeti — kertépitészeti — kulturalis értéket a fertdszéplaki Széchényi kastély, a kozségi
templom ¢és a fertddi Eszterhazy kastély jelenti.

A tagabb térség gazdasagi potencidljat meghatarozza a Gydér-Moson-Sopron megye kelet-
nyugati iranya kozlekedési tengelyét jelentd 85. szamu fout és a Gyodr-Sopron kozotti

vasutvonal, valamint a fertészentmikldsi regionalis repiildtér.
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Vizsgalataink alapjan megaéllapithaté, hogy Fertdszéplak legfontosabb értékeit foldrajzi
elhelyezkedése, rendkiviill gazdag épitészeti, kulturalis értékei, nyugodt biztosnagos
lakokornyezete jelentik. Mind természeti, mind épitett kornyezete vonzd, mindségi életteret tud

biztositani az itt él6k szamara.

Fertoszéplak egyedi stratégiai helyzetetben van, a kdzség vezetése az elmult években mar
megkezdett tudatos tevékenységgel olyan jovoképet tud a telepiilés lakossaga €s a betelepiiléni
szandékozok elé tarni, amellyel tudnak azonosulni, aktiv részesei tudnak lenni a jovo

kozosségének.

A demografiai valtozasokra iranyuld vizsgalati magallapitasian koziil a legfontosabb, hogy
telepiilés lakonépesség-novekedése kizardlag a vandorlasi kiilonbozetbdl fakad. A pozitiv
vandorlési kiilonbozet tudatos, kontrollalt és szabdlyozott megtartasa és tudatos iranyitasa
Fert6széplak szamara a jovo fontos feladata.

A bevandorlast vonzo képesség fenntartdsa, tavlatban optimdlisnak tartott 1400-1500 f6s
népességszam elérése akkor valosulhat meg, amennyiben az Onkormanyzat kedvezd
teleptiléspolitikat folytat: igy az életmindséget befolyasold tényezdk részeként megfeleld
telekkinalatot biztosit.

Az Obkormanyzat altal tamogatott és a rendezési tervben vizsgalt lakoteriiletfejlesztési
teriileteken kozel 200 darab lakotelek alakithatd, mely hosszt tdvon képes kielégiteni az
igényeket. A telkek kialakitaséval, a telekkinalat bdvitésévell novelhetd lesz a bevandorlas
jelenlegi iiteme, mellyel képes lesz a telepiilés népességszamanak megtartasara, illetve

kismértékli novelésére.

A telepiilés intézményrendszere megfeleld a mai lakossag kiszolgéalasara, illetve a terevezett
fejlesztések (polgarmesteri hivatal Széchényi kastély épiiletébe koltoztetése, megjuld, modern

egészséghaz 1étrehozas) megvaldsitasaval a jovobeni feladatait is korszertien el tudja latni.

A kulturalis értékek megdrzését a telepiilés vezetése mindig prioritasként kezelte, e tekintetben
fontos fejlesztések indultak. Folyamatban van a Széchényi kastély teljes rehabilitacioja, a
kastély északi szarnyanak fels§ szintjén kialakitds alatt van a Fert6-t4) Vilagorokség
Latogatokozpontja. A korabbi iitemek sordn a Széchényi-kastélyon komplett tetOcserét

végeztek, s a LEADER-kozpont irodai is helyet kaptak a kastély falai kozott. Az északi szarny
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alsé részén kozosségi teret alakitottak ki, ahol kiéllitdsokat, koncerteket, mas tarsasagi
Osszejoveteleket rendezhetnek.

Ezekkel a folyamatban 1évé vagy mar megvalosult fejelsztésekkel, tovabba aktiv kerékpar-
turisztika fejlesztései révén Fertdszéplak er6sodo szerepkorrel tud bekapcsolodni a belfoldi és

nemzetkozi turizmusba.

crer

be a fertdszéplaki koltségvetésbe ipartizési adot. A vallalkozasok befizetései a telepiilés
mikddésének elengedhetetlen feltételét biztositjak, a telepiilés életében meghatarozo szereppel
rendelkeznek a fejlesztések tekintetében is. A jovO tekintetében elengedhetetlen, hogy a
teleptilésen meglévd vallalkozasok a jovobeni tevékenységiik tekintetében biztos hatteret

érezzenek a telepiilés vezetése részeérol.

Fertdszéplak kozigazgatasi teriiletén a régészeti lel6helyek szama jelenleg: tizenhat. A
lel6helyek koziil egyik sem all fokozott vagy kiemelt védelem alatt. Alapvetden fontos, hogy a
kozség belteriiletének egésze, valamint a régészeti leléhelyek kozvetlen kornyezete régészeti
érdekl teriiletnek mindsiil. A jovében az épitkezések, illetve fejlesztések engedélyeztetése
soran a hatdsag kiilonféle szempontok mérlegelése utdn dontést hoz majd arrdl, hogy milyen
feltételekkel jarul hozza az engedély megadasdhoz (pl.: a beruhdzo koltségére torténd megel6zo

feltaras, probafeltaras vagy régészeti szakfeliigyelet elrendelésével).

A kozség infrasrtukturalis ellatottsdga megfeleld, a kdzség utjainak tobbsége szilard burkolatu.
Az ivovizhalozat kiépiilt, a vezetékes gazellatottsag magas aranya Megoldott a

szennyvizelvezetés €s a szemétszallitas.
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1. JOVOKEP

A jovokép az élhetd telepiilés, a tarsadalom, a gazdasag, a kultira és a telepiilési kornyezet

témakoroket feloleld csoportositasban keriilt megfogalmazasra az alabbiak szerint:

A kozség lakdi szamara FertOszéplak élhetd telepiilés marad, amely

- nyugodt, csendes, ¢lhetd lakokornyezetet,

- rendezett telepiilésképet, karbantartott kozteriileteket,
- alakossag képzettségének megfelel6 munkahelyeket,
- egeészséges kornyezetet,

- szocialis-és kdzbiztonsagot,

- az élet minden teriiletén esélyegyenldséget nytjt.

A j0vbben a kozség tarsadalma legyen

- befogado6 és nyitott,
- ¢értékeit a latogatokkal szivesen megoszto,
- kornyezettudatos.

Fertszéplak gazdasaga a jovében

- rugalmas ¢és alkalmazkodo legyen,

- agazdasagi szereploket kedvezd feltételek fogadjak,

- fejlessze az erddgazdalkodast, szO16 és gylimdlcstermesztést,
- bdvitse a szolgaltatasok korét.

A telepiilés a j0vOben is apolja a kultarat, hagyomanyait,

- ezaltal megdrizze sajatos identitasat, épitészeti €s kulturtorténeti értékeit,

- megvédje és tovabbfejlessze értékes és egyediilalldo természeti €és épitett kornyezetét,
hasznalja ki a turizmusban rejld lehetoségeket,

- alakitsa ki az dkoturizmus feltételrendszerét

- megerdsitse térségi szerepkorét, turisztikai vonzerejét.

Fertdszéplak jovoképében felvazolt célok csak a telepiilés kovetkezetes €s kiegyensulyozott
fejlesztése révén valhatnak valora.

A térbeliség szempontjabol meghatarozo a kozség lakoteriiletfejlesztési teriileteinek kijeldlése,
az egészséges kornyezet ¢s a klimavédelem szempontjabdl kiemelkedden fontos zold

rendszere, valamint az épitett orokség és az innovativ Uj fejlesztések harmonikus egyiittélése.
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II. A KONCEPCIO CELRENDSZERE

A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO CELRENDSZERE
Atfogé (hosszii tavlatii) célok

Az atfogd célok altalanos és komplex hosszu tavlatt célkitiizések, amelyek egyértelmiien
megjelenitik a jovokép felé vald fejlodés kivanatos irdnyat. Fertdszéplak telepiilésfejlesztési
koncepciodja az integralt telepiilésfejlesztés és a fenntarthatd telepiilésfejlesztés elveit kovetve,
kapcsolddva az eurdpai telepiilések eldtt 4llo kihivasok kezeléséhez és az Eurdpa 2020 stratégia
megvalositasanak elemeihez, térségi, gazdasagi tarsadalmi és kornyezeti kihivasokra ad valaszt.
Tudatdban annak, hogy Osszehangolt, intézményesitett egylittmiikodés eredményezhet
hatékony ¢és harmonikus térbeli és tarsadalmi-gazdasagi fejlédést, Fertdszéplak keresi
legeldnyOsebb szerepkorét a Fertd taj térségében, egyiittmiikddve a szomszédos magyar, illetve
ausztriai teleptilésekkel, egyben versenyezve azokkal.

A telepiilésfejlesztési tevékenységet, az onkormanyzati gazdalkodast a forrashiany és a sziikiilo
gazdasagi mozgastér jellemzi.

A tarsadalomnak hossza tdvon szembe kell néznie a kozponti gondoskodés ardnyéanak altalanos
csokkenésével, az egyéni és tarsadalmi feleldsségvallalas novelésének sziikségességével. Egyre
nagyobb kihivas a hatdsait egyre jobban éreztetd globalis klimavaltozas. Az ehhez valo
¢s az ¢életmindség megdrzésének egyik fontos feltétele. A kihivasok figyelembevételével
megfogalmazott atfogd célok nem képeznek élesen elvald témakoroket. Azok Fertszéplak
meglévo adottsdgaibol és értékeibdl kiindulva, meghatarozzak a telepiilés jovojének fejlesztési
iranyait.

A koncepcio atfogé céljai

FertOszéplak telepiilek kozotti szerepének megszilarditasa, a térségi egyuttmikodés erdsitése

A kozség a térségi poziciok kihasznalasa révén maradjon a telepiiléshalozat erds tagja, vonzd
hely, emberek, kulturak, egylittmiikodésének szintere, melynek pozitiv hatasai az itt €¢lok

boldogulasat és gyarapodasat is szolgaljak.

Harmonikus, 16 mindségl telepiilési kornyezet fejlesztése

Az egészséges kornyezet fenntartasa, az értékek megorzése, a valtozatos teriilethasznélat és a

jol miikodo telepiilésszerkezet kialakitasa a cél.
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Innovativ gazdasag fejlesztése

Boviteni kell a fejlesztési lehetdoségeket. A feltételeket a térszerkezet-fejlesztés és a
fenntarthatosag 6sszhangjanak biztositasa mellett kell 1étrehozni.

Kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok és a népesség megtartasa

Cél a telepiilés népességszamanak megtartasa, bovitése megfeleld életkori 6sszetétel mellett, az
oktatashoz, az egészségiigyi-és egyéb szolgaltatasokhoz, a kultirdhoz valdo hozzaférés

es¢lyegyenldségének biztositasa
Célok

A kozéptavu célok a jovokeép és az atfogd célok megvaldsitasat segitik.

Ertelemszeriien nem a nagy tavlat jovékép, vagy a hosszii tavu fejlesztési iranyok tekintetében
van szlikség gyakrabban modositasokra. A kozéptavu feladatok modosulnak hamarabb, Gjabb
€s ujabb lépések valnak sziikségessé, ezért a hosszlil tava irdnyok megtartdsa mellett idérol
idére meg kell fogalmazni a koncepcidban a kozéptavon teljesitendd ujabb célokat és a
hozzéjuk rendelhetd feladatokat is. A helyzetelemzés feltarta azokat a fejlesztés szempontjabol
fontos Osszefiiggéseket, amelyek alapjan az atfogd célok nem kiilonithetdk el élesen egymastol,
ami azt jelenti, hogy a célok sem csoportosithatok kizardlag egy-egy atfogd cél ald. Az egyes
célok és az atfogd célok viszonyat az alabbi tablazat mutatja be, egy-egy cél, ugyan eltérd

mértékben, de egyszerre tobb atfogd célt is szolgal.

(1. sz. tablazat). Atfogod célok és célok egymasra hatésa

Célok Atfog6 célok
Térségi Harmonikus Gazdasagfejlesztés | Kiegyenstlyozott
egyiittmiikodés | kornyezet tarsadalom
1. Kezdeményez6
teleptilésfejlesztés, partnerség !I !_l _J _]
[
2. A telepiiléskarakter
egyediségének megdrzése !.[ !.[
3. Kigyensulyozott
telepiilésszerkezet fejlesztése !J
4. Helyi gazdasagfejlesztés !J _J !l
5. Egészséges kornyezet [}
fenntartasa —'] !.l
6. Szolgaltatasok bévitése !J
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Az atfogo célok, célok, feladatok és eszkozoz

kapcsolata

Atfogo cél: TERSEGI EGYUTTMUKODES

Célok Feladatok, eszkozok
- kezdeményezé  telepiilésfejlesztés, a  partnerség | - FertGszéplak térségi szerepkorének ersitése
erésitése, a potencidlok kihasznalasa a kolesonds | = @ térségi fejlesztések Osszehangolasa, egyiittmikodés

érdekek figyelembevételével

Fertdd, Fert6széplak, Fertdszentmiklos, PetOhaza, Sarréd

telepiilésekkel

- térségi kapcsolatok elmélyitése
- térségi beruhazasok osszehangolasa
- egyiittmiikddeés az ellatd intézményhaldzat fenntartasaban

- egyeztetések

- a fertészentmiklosi regionalis repiil6tér komplex fejlesztése

- fiatalok szamara csereprogramok szervezése

Atfogé cél: HARMONIKUS KORNYEZET

Célok

Feladatok, eszkozok

kigyensulyozott telepiilésszerkezet fejlesztése

-a telepiilési funkciok aranyos térbeli elosztasa

-a telepiilés indokolatlan terjeszkedésének megakadalyozasa:
fejlesztéseknél a belsd fekvésii és a barnamezds, Gjrahasz-
nosithato teriiletek preferalasa a zoldmezds, kiilsé teriiletek

helyett

-0sszehangolt teriilethasznalat

-a kiilonbo6z6 funkciok telepiilésszerkezetbe ill6 elhelyezése

a telepiiléskarakter egyediségének megdrzése

-az épitett értékek védelme

-a természeti és tajkeépi értékek védelme

mindségi lakokdrnyezet biztositasa

--nyugodt, csendes, ¢lhetd lakokornyezetet biztositasa, a
telepiilés vonzerejének novelése

-rendezett telepiiléskép kialakitasa, fenntartasa

-a telepiilés kozterilleteinek fejlesztése, a telepiiléskép

javitasa

egészséges kornyezet

-a kozhasznalatu zoldfelilletek mennyiségi ¢és mindségi

fejlesztése

-a sportolasi lehetdségek kindlatanak ¢és a sportoldsra

hasznalhato terek tipusainak bévitése

-biologiailag aktiv feliiletek novelése

-a zaj-¢és légszennyezés mérséklése

FERTOSZEPLAK
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-korszer(i hulladékgazdalkodas és talajvédelem

a teleplilés minden egyes belteriileti ingatlanja

-sériilékeny vizbazisok védelme

iizembiztos kdzmiikapcsolatokkal rendelkezzen

-az Osszes keletkez6 szennyviz megtisztitasa

-hidnyossdgok megsziintetése a felszini vizek kezelésére,

illetve elvezetésére vonatkozoan

a klimavaltozasokhoz alkalmazkodé vizgazdalkodasi- és

kozmiirendszer felallitasa, valamint a CO2 kibocsatas

-vizfelhasznalas csokkentése az egyéni vizgazdalkodas

szorgalmazasaval, csapadékvizek tudatos kezeléséve

csokkentése

-energiafelhasznalas csokkentésére irdnyul6

s

koérnyezettudatos szemlélet erdsitése

-megljulé energiaforrasok részaranyanak nodvelése a

fosszilis energiahordozékkal szemben

Atfogé cél: GAZDASAGFEJLESZTES

Célok

Feladatok, eszkozok

a helyi gazdasag fejlesztése

-gazdasagi teriiletek kialakitasanak elésegitése

- magas mindségli, fenntarthatd, idegenforgalmi, | -az idegenforgalmat timogaté infrastruktira és kornyezet
szolgaltato és vendéglatod halozat kifejlesztése fejlesztése
- Fert6széplak a térség karakteres kulturdlis és aktiv -turisztikai marketing fejlesztése, turisztikai imazs
javitasa

turisztikai, kiilonds tekintettel kerékparos turisztikai

kozpontjava fejlesztése

-FertGszéplak épitett orokségének, mint eréforrasnak
hasznalata: a telepiilés épitett Orokségére, kulturalis

hagyomanyaira épit6 egységes arculat létrehozasa,

tudatos és folyamatos megjelenitése

/

informacios feliileteken, kiadvanyokon, online feliileteken,

telepiilési

rendezvényeken, régios és nemzetkozi kapcsolataiban

-kulturdlis és turisztikai tevékenységek helyi és térségi
szinti Osszehangoldsa, térségi és orszagos vonzereji
kulturalis programok 0sztonzése / ezek Osszefiizésével

kulturalis brand épitése

-Fertdszéplak egyedi jellegli attrakcidinak bévitése, egyedi

rendezvények tovabbfejlesztése

-szallashelyek és kapcsoldd6 szolgaltatasok mindségi

fejlesztése,

fenntarthaté 6nkormanyzati gazdalkodas

-hatékony intézményi gazdalkodas

-fejlesztés-centrikus vagyongazdalkodas

FERTOSZEPLAK
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Atfogé cél: KIEGYENSULYOZOTT TARSADALOM

Célok

Feladatok, eszkozok

- a lakossag létszamanak megtartasa, a lakossag

szamanak fenntarthaté novelése

-a lakossagon belil a fiatalabb korosztalyok

letelepedésének, Fert6széplakon maradasanak

tamogatasa

- a human szolgaltatasok bovitése

-a szolgaltaté rendszer felkészitése az idések aranyanak

novekedésére

-magas szinvonalu egészségiigyi ellatérendszer kialakitasa

és fenntartasa

-hatékony  oktatasi, nevelési  intézményrendszer

fenntartasa

- a szocialis biztonsag erdsitése

-a civil tarsadalom, az egyhazak bevonasaval, illetve, a
helyi, szomszédsagi viszonyok haléjanak erdsitésével, az

onkéntes mozgalmak tdmogatasaval

- esélyegyenléség az élet minden teriiletén

-a szolgaltatasok elérésének felmérése kiilonos tekintet-

tel a fiatal és id6s korcsoportra

-a kultirahoz val6 hozzaférés tamogatasa

-a sportolas tAmogatasa

- a kulturalis hagyomanyok megdrzése, fejlesz tése

-a szinvonalas miivészeti rendezvények szdmanak ndvelése, a

"o

kommunikacio és a népszerisités javitasa

FERTOSZEPLAK
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I1I. CELOK RESZLETES KIFEJTESE

I1I.1. HARMONIKUS TELEPULESI KORNYEZET FEJLESZTESE

A telepiiléskarakter egyediségének megorzése €s fejlesztése

Fertdszéplak épitészeti értékei a sajatosan gazdag és vdltozatos tijba simulo
teleptilésszerkezetbe illeszkedve, abban formalodva és hatva a nemzeti kultura részét, a nemzeti
identitds egyik fontos forrasat képezik. A kozségben 1€vo épitészeti 6rokség megdrzése és
fejlesztése kimagasloan fontos cél. Fertdszéplak egyediilalld, sajatos épitett orokséggel és
ezaltal meghatarozott egyedi karakterrel rendelkezik.

Fontos, hogy az 11 fejlesztések révén hasonldan jo mindségli, vonzd kornyezet alakuljon ki az
épitett orokség értékeinek megtartasa mellett. Mindezek mellett biztositani kell 0j épitészeti
stilusok, elképzelések és alkotdsok megvalosulasanak a lehetOségét, hogy ezaltal uj értékek

sziilessenek.

Feladatok, eszkdzok:

Az értékvédelem hatékonysaginak ndvelése

Az épitett 6rokség megorzési rendszerének erdsitése, fejlesztése, timogatasa fontos feladat. Az
egyedi védelmek mellett kornyezetiik teriileti karaktervédelmét is erdsiteni kell és ehhez
megfeleld intézkedéseket kell hozni. A védett teriileteken kiemelkedd épitészeti mindséget
kotelezd kovetelménnyé kell tenni. A rehabiliticio, amely biztositja a karakteres épiiletek
fennmaradésat, tovabbra is fontos telepiilési feladat.

Az 1j beépitésii teriileteken korszertli, innovativ, karakteres a gyokereit ismerd, azt vallalo és
abbdl kinovekvd, de a mai kihivasokra pontos megolddsokat ad6 épitészet megoldasok

alkalmazasa.

Kornyezetkultarara nevelés

A romlas és szinvonalcsokkenés megallitdsanak masik lehetséges eszkdze a kornyezeti nevelés,
amelynek atfogd célja, hogy eldsegitse minden korosztaly kornyezettudatos szemléletének,
magatartasanak, ¢€letvitelének kialakuldsat. A kornyezeti nevelésnek fontos része kell, hogy
legyen a tarsadalmi feleldsség kialakitdsa és ezen beliil is a jo ,.ko6ztulajdonosi” szemlélet az

épitett €s természeti kdrnyezetiink irant.

FERTOSZEPLAK Telepiilésfejlesztési koncepcio
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Ko6z0sségi részvétel erdsitése

Védett értékek megismertetése, népszeriisitése. Az értékek egyedi tartalmt, formailag és
anyaghasznalatban egységes jelolési rendszer alkalmazédsa. A népszerisitést szolgald eszkoz a

védett érték kozteriiletrdl jol lathaté megjeldlése, a vonatkozo informacids tartalommal.

I11.2. GAZDASAGFEJLESZTES

Fertoszéplak termel0 gazdasaga szempontjabol két meghatdrozd vallalat mikodik a
telepiilésen: a VELUX Magyarorszag Kft; illetve a Polima Kft.

Napjainkban a VELUX Magyarorszag Kft. gyartovallalata az észak-nyugati régid egyik
legnagyobb munkaltatdja. A Polima Kft 1991 6ta foglalkozik higiéniai termékek gyartasaval és
forgalmazasaval. A cég az alapitds Ota megolrizte csalddias jellegét, jelenleg tizenot fot
foglalkoztat, ezzel Fert0széplak méasodik legnigyobb foglalkoztatdja.

Fertdszéplak gazdasaga szempontjabdl fontos ezek megléte és magtartdsa kedvezd telepiilési

gazdasagpolitikaval tovabbi termel6 vallalkosok letelepedésének segitése.

crer

teleptilésekkel valo egyiittmiikodés lehetdsége hatdrozza meg.
A viziora hatassal van Fert6széplak sokoldalusaga €s az, hogy egyszerre tobb szerepet is képes
betdlteni:

1. a Fert6 to kornyékének telepiiléseként, az értékturizmus képviseldje;

2. kulturalis és épitészeti kozpont;

3. a Fertd to kornyékének egyik jelentds foglalkoztatoja

4. a kozség szellemisége miatt kreativ telepiilés

Cél, hogy Fertdszéplak a Fertd térségének egyik kozpontja legyen gazdasagi, kulturalis,
turisztikai értelemben, ahol minden generacid jol érzi magat, és amely vonzd a betelepiilni

vagy6 vallalkozasok €s polgarok szamara egyarant, melyhez adott a j6 kdrnyezetmindség.

FERTOSZEPLAK Telepiilésfejlesztési koncepcio
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A gazdasagi fejezet feladata, hogy tomoren Osszefoglalja az onkorményzat fejlesztési céljait,
feladatait ¢és beavatkozasait, kovetkezetesen tdmaszkodva az elmult iddszak legfontosabb
prioritasaira, amelyek a kovetkezok:

- 1j lakoteriiletek kijelolése

- vallalkozasbarat gazdasagi kornyezet €s politika kialakitasa,

- atelepiilési kornyezet mindségének fejlesztése, telepiiléskép javitdsa,

- intézményfejlesztések.

- kulturalis turizmusfejlesztés,

- kornyezetvédelem.

A telepiilés az 1j lakoteriiletek kijelolésénét, a lakoteriiletek fejlesztéseket a természet és fold
termOérték védelmének figyelembevételével, a telepiilés jovojét nem korlatoz6 modon kivanja
megvalositani. A telepiilés célja a letelepedni szandékozok segitése, megnovekedett igények
kielégitése.

Villalkozéasbarat gazdasagi kornyezet €és politika kialakitasa, ezzel a koltségvetési bevételek
hossztavli ndvelése a telepiilés alapvetd érdeke. Kisebb termeld vallaltok letelepedésének
Osztonzése, a helyi lakossag helyben torténé munkavallaldsanak segitése a telepiilés lakoinak

elégedettségét is noveli.

Turizmus

A Fert6 to, mint az UNESCO Vilagorokség része kiemelt turisztikai célpont.

Fertdszéplakon folyamatban van a Széchényi kastélyban a Vilagorokség latogatokdzpont
kialakitasa, ahol a turistdk egy atfogd képet kaphatnak a Fert6-tdjrol. Ezt alapul véve, innen
indulva fedezhetik fel a térséget. Ennek a latogatd kdzpontnak az 4tadasara varhatéoan 2019-ben
sor keriilhet, igy Gjabb latvanyossaggal, turisztikai vonzerdvel béviilhet a kinalat a telepiilésen.
A turizmus fejlesztésének célja, hogy a jovOben Fert0széplak a Fert6 to térségének karakteres
¢s markas kulturalis és aktiv turisztikai kozpontjava valjon. Legfontosabb alapelv, hogy a
turizmus fejlesztését alapvetdéen a Fertddi kastély, a Fertd t6, és a kozség sajat, meglevo
értékeire kell alapozni.

Prioritast kell adni az aktiv kerékparos turiznusnak, a torténelmi, kulturalis (miivészeti, zenei)
hagyomanyokra €pitd és alapozé idegenforgalomnak.

2017-ben a telepiilés elkészittetett egy turisztikai fejlesztési tanulmanyt, mely Fertdszéplakot,

mint a Fertd té kerékparturizmusanak Magyarorszagi kozpontjat emliti.

FERTOSZEPLAK Telepiilésfejlesztési koncepcio
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A tanulmany szerint a turizmussal kapcsolatos legfobb célkitlizés, hogy telepiilés er6sodo
szerepkorrel kapcsolodjon be a belfoldi és nemzetkdzi turizmusba. Elsdsorban az aktiv
kerékpar-turisztika termékrendszer és turisztikai szolgaltatasfejlesztés eredménye révén,
Fertoszéplak célja, a telepiilésen atkerékparozok megallitasa.

Tovéabbi cél, hogy a térségbe barmely turisztikai céllal, motivacioval érkezd hazai és

nemzetkozi latogatdk szamdra valjon lathatéva €és vonzova a telepiilés.

A turizmusfejlesztés eszkodzei:

- turisztikai marketing fejlesztése, turisztikai imazs javitasa,

- kooperacio kialakitasa a helyi és térségi turisztikai szolgaltatokkal, termékfejlesztés,

- kulturalis és turisztikai tevékenységek helyi és térségi szintii 6sszehangolasa,

- szallashelyek és kapcsolddo szolgaltatasok mindségi fejlesztése,

- Fertészéplak egyedi jellegii attrakcidinak  bévitése, egyedi rendezvények
tovabbfejlesztése, bovitése,

- turisztikai informacids rendszer fejlesztése.

I11.3. KIEGYENSULYOZOTT TARSADALOM

A népesség megtartasa

A demografusok eldrejelzései szerint az orszag népessége a jovoben Osszességében csokkenni
fog, és a népesség kor szerinti Osszetétele is jelentds atalakulason megy majd keresztiil.
Fertdszéplak  vizsgalatokban  megallapitott  lakonépesség-ndvekedése a  vandorlasi
kiilonbozetbdl fakad. 1990-2011 kozott 216 f6s vandorlési kiillonbozet biztositotta a telepiilés
lakonépességének novekedését 97 fovel, hiszen 119 £6 természetes fogyas kovetkezett be ebben
a két évtizedben

A pozitiv vandorlasi kiilonbozet tudatos, kontrollalt és szabalyozott megtartasa €és tudatos
irdnyitasa a jovo fontos kérdése.

Elérebecsléseink szerint a bevandorlas jelenlegi titemével képes lesz a telepiilés
népességszamanak megtartasara, illetve kismértékii ndvelésére. A bevandorlast vonzo képesség
fenntartdsa, tavlatban a 2001-ben megallapitott, és optimalisnak tartott 1400-1500 {6s
népességszam elérése akkor valosulhat meg, amennyiben az Onkorményzat kedvezd
telepiiléspolitikat folytat, igy az életmindséget befolyasold tényezdk részeként megfeleld

telekkinalatot biztosit.
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A népesség megtartdsanak célja:

- alakossagon beliil a fiatalabb korosztalyok aranyanak novelése.

A népesség megtartdsanak feladata:

- a fiatalabb, gyermekvallalds el6tt allo, vagy gyermekeket nevelé korosztaly
letelepedésének, telepiilésen maraddsdnak tdmogatasa a lakhatdsi és szolgaltatasi

kornyezet igényeik szerinti atalakitdsaval.
Célként kell kezelni a lakokornyezet altalanos mindségének javitasat, 0j lakoteriiletek
kijelolését, illetve a valaszték bovitését. Magas szinvonalt, jol megkozelithetd lakdkornyezet

kialakuldsa fontos szempont.

A human szolgéltatasok bovitése

Egy telepiilés vonzereje, népességmegtartd ereje szoros kapcsolatban all a telepiilés altal
nyujtott szolgéltatasok tipusaval, mennyiségével és mindségével. Ezek koz¢ tartoznak a humén
szolgaltatasok, azok spektruma ¢s fizikai elérhetdsége.

A human szolgéltatdsok bdvitésére, illetve mindségének emelésére a népesség életkori
Osszetételének valtozasa miatt lehet sziikség.

A demografusok eldrejelzése szerint Magyarorszagon, a 65 éven feliiliek ardnya a kovetkezd
néhany évtizedben még gyorsabban fog ndvekedni: 2050-re a népesség megkozelitdleg
egyharmada 65 éves vagy idésebb lesz. Az 1d6s6dd tarsadalom feladatokat r6 az
ellatorendszerre. A human szolgéltatasok teriiletén célként hatidrozhatdé meg a szolgaltato
rendszer felkészitése az idosek aranyanak novekedésére.

A human szolgaltatasokkal kapcsolatos feladatok:

- magas szinvonalu egészségligyi ellatorendszer ¢és hatékony oktatasi, nevelési
intézményrendszer kialakitdsa a fiatalabb generaciok telepiilésen tartasara,
- a népesség megtartasdhoz, esetleg a népesség noveléséhez, a szolgaltatasokat e célok

elérésére kell optimalizalni.

FERTOSZEPLAK Telepiilésfejlesztési koncepcio
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I1.4. KORNYEZET, TAJ, ZOLDFELULET

A természeti ¢és épitett értékekben rendkiviil gazdag telepiilés kornyezeti allapota
Oszszességében megfelelonek mondhatd, a kedvezd strliségben elhelyezkedd zoldfeliiletek,

egységes zoldfeliileti rendszert alkotva, j6l tagoljak a telepiilésszovetet.

Tajvédelem

A tajvédelemmel kapcsolatos cél a kozség egyedi karakterének védelme.
A VELUX telephely, a volt téglagyar és a felszini banyaszattal érintett teriiletek kivételével a

telepiilés teljes teriilete tajképileg védendd dvezetbe tartozik.

A tajvédelemmel kapcsolatos feladatok. a tdjkép védelmének alapelvei:

- ahagyomanyos tdjhasznalat megtartésa,

- a gyepteriiletek (legeldk, rétek) ne legyenek beépithetdk,

- 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése csak a meglévo belteriiletekhez kapcsolddva, illetve
a torténelmi telepiilésszerkezethez igazodva az utcahdlozat szerves folytatasaként
legyen,

- a tajban megjelend, a telepiilés sziluettjét megvaltoztatd bel- vagy kiilteriileti magas
épitmények elhelyezését keriilni kell,

- torekedni kell a hagyomdanyos tdj- és telepiilésszerkezet, az értékes tdji elemek
megorzésére,

- 0j beépitésre szant teriilet csak oly modon és nagysdgban jeldlendé ki, hogy ne
valtoztassa meg a telepiilések kialakult torténeti karakterét,

- atelepiilés eredeti térstruktardjanak megorzése sziikséges,

- atajra, telepiilésre az értékes, hangstlyos elemekre valo szabad ralatas biztositasa.

A tajvédelemmel kapcsolatos eszkdzok:

- a természeti-és ¢épitett értékek védettségének fenntartdsa, megerdsitése, ennek
kezeléséhez helyi eldirdsok megalkotasa,
- fejlesztések Osszehangolasa a természetvédelem érdekeivel,

- t4jrehabilitacios €s tajképvédelmi intézkedések €s feladatok elvégzése.
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Fertdszéplak kiilonleges természeti €s taji értékekkel bir. A biodiverzitds megdrzését jelentds
mértékben szolgalja a jelenleg érvényes védelmek fenntartasa. Figyelmet kell forditani a
természeti, kultartorténeti, vagy telepiilésképi szempontbdl értékes, jogi védelem alatt nem allo

tertiletek megorzésére is.

Telepiilési zoldfeliiletek

A telepiilési zoldfeliiletekkel, rekreacidval kapcsolatos feladatok az egészséges kornyezet cél
megvalosulasat szolgaljak. Cél a zoldteriiletek fenntarthatésaganak bitositasa, a zoldfeliiletek
nagysaganak megérzése és novelése az egészséges telepiilési kornyezet érdekében. A
rekreacios, sportolasi lehetdségek minél szélesebb kindlatara és elérhetdségére kell torekedni az
egészségesebb tarsadalom érdekében.

A teleptilési zoldfeluletekkel és rekreacioval kapcsolatos feladatok:

- a kozhasznalata zoldfeliiletek mennyiségi és mindségi fejlesztése, mely kapcsolodik a
lakoteriilet fejlesztéshez, vonzobb lako kdrnyezet kialakitasahoz,
- asportolasra hasznalhato terek tipusainak bdvitése,

- Dbioldgiailag aktiv feliiletek novelése

A telepiilési zoldfeluletekkel és rekreacioval kapcsolatos eszkozok:

- a rendezési tervben kiszabélyozott, 0j zoldteriiletek és sportteriiletek 1étesitése az
ellatatlan teriileteken, figyelembe véve az igényeket,

- meglevo kozségi terek, zold- és sportteriiletek fejlesztése, telepiilésképi megjelenésiik
javitasa,

- a zoldfeliletek megfeleld fenntartdsi szinvonaldnak biztositdsa, torekedve a
koltséghatékony megoldéasokra.

- biologiailag aktiv felilletek megorzése, illetve létesitése, a zoldfeliileti intenzitas

novelése,

Egy telepiilés zoldfeliileti ellatottsdgat a kozosség altal igénybe vehetd zoldfeliiletek nagysaga,
illetve ezek térbeli elhelyezkedése hatdrozza meg. A konnyl elérhetdség szempontjabol koz-
kertek és jatszoterek esetében 300 m, nagyobb parkokndl 500 m-es vonzaskdrzettel javasolt
szamolni. A kozség lakoteriiletei zoldteriiletekkel Osszességében jol ellatottnak mondhatok.
Altalanossagban elmondhat6, hogy minden {ijonnan létesiilé lakoteriiletet megfeleld nagysagt

¢és funkciondlis kinalata zoldterilettel kell kialakitani.
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A felyjitasok sordn szadmolni kell az akadalymentes megoldasokkal. A zoldteriiletek
fejlesztésénél figyelembe kell venni az 0j rekredcids igényeket is: extrém sportpalydk,
szabadtéri fitneszkert, készségfejlesztd akadalypalyak stb. létesitésével. A sportolasi teriiletek
fejlesztésekor a tomegsportok tamogatasara kell a hangsulyt helyezni a minél szélesebb
tarsadalmi elérhet0ség érdekében.

A zoldfeliiletek kialakitdsanal mérlegelni kell azok fenntarthatésagat. Mar a tervezés fazisaban
egyeztetni kell a jovObeni kezeldvel, gondolni kell a fenntartas pénziigyi forrdsainak
biztositdsara. A fenntartds szinvonalanak meghatdrozasakor mindig figyelembe kell venni a
hasznalat intenzitdsat és annak valtozasat.

Fertdszéplak kedvezd helyzetben van a biologiailag aktiv feliiletek nagysagat tekintve.
Kiilteriilete bdvelkedik mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi teriiletekben, a telepiilést kedvezd
eloszlasban tagoljak a kiilonb6z6 zoldfeliileti elemek. Elsddleges feladat tehat ennek az
adottsagnak megorzése, helyenként pedig az intenzitas fokozasa.

A zoldteriileti Ovezetbe sorolt, jelenleg zoldteriiletként (kozpark, kozkert) vagy egyéb,
kondicionald zoldteriiletként funkcionald teriiletek fennmaradédsat egyéb beépitésre nem széant
ovezetbe vald besorolassal lehet biztositani.

Kornyezetmindség fejlesztése

A kornyezetmindség fejlesztése szempontjabol cél az egészséges kornyezet biztositasa.

A kornyezetmindség fejlesztésével kapcsolatos feladatok:

- korszerli hulladékgazdalkodas és talajvédelem,
- zaj-¢és légszennyezés mérséklése,

A kornyezetmindség fejlesztésével kapcsolatos eszkdzok:

- akeletkez6 hulladékmennyiség csokkentése,
- apotencialis szennyezd forrasok felszamolasa,

- akibocsatasok csokkentése,

Osszhangban Europai Bizottsag altal elfogadott stratégial célkitiizéseivel elsédleges feladat a
hulladékok keletkezésének megeldzése. Ebben a szemléletben kell az 6sztonzderdvel bird
hulladékdijak mértékét meghatarozni. A keletkezd telepiilési hulladék mennyisége leginkabb a
fogyaszt6i magatartastol fiigg, ezért a lakossag szemléletformalasaban kell elérelépéseket tenni.
Fel kell kutatni azokat a tovabbi eszkozoket, melyekkel a gazdasagi szereploket a

hulladékszegény technoldgiak alkalmazasaban érdekeltté lehet tenni.
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A keletkezett hulladékok minél nagyobb aranyat kell visszavezetni a hasznalatba: jrahasznalat
révén, vagy feldolgozds utdn hasznositva, illetve mas lehetdség hianyaban, energetikdban
hasznositva. Az a cél, hogy a hulladéklerakokba a lehetd legkevesebb hulladék kertiljon.

Az 1) lakoteriileteken a megndvekedett hulladék mennyiséghez igazoddan sziikséges a
hulladékkezelést A kiterjesztése ¢érdekében a

fejleszteni. szelektiv  hulladékgytijtés

hulladékgytijtd szigetek kialakitdsa lehet indokolt.

A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOHOZ KAPCSOLODO TERVEZESI PROGRAM

TERVEZESI PROGRAM TERULETI LEHETOSEGEK

1. A kozség épitett kornyezetének védelme, fejlesztése

e Lakoteriiletek kijelolése e Lakoteriiletfejlesztési teriiletek kijelolése a folyamatban 1évo lakotertilet
(A lakoteriiletfejlesztést a rendezési terv fejlesztési teriiletek és a Hegykd felé vezet6 ut kozotti teriileten.
tartalmazza, a telekkialakitasban az
onkor-manyzat csak koordinalo | e  Petdfi utca déli vége mellett lakoteriilet fejlesztési teriiletek kijeldlése

szereploként vegyen részt)
o Téglagyar mellet a hatalyos terveken kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd
teriilet lakoteriiletbe sorolasa

e A Nagy Lajos utcatol északra és délre esd terilletek falusias
lakoteriiletként valo felhasznaldsa. Ezek, a hatalyos terveken is szerepld,

belteriiletben 1évé teriiletek, a kozségkozponthoz, illetve Fertdd
kozpontjahoz viszonylag kozel talalhatok, gazdasagosan
koézmiivesithetdk

o A téglagyar teriilete egy részének lakodvezetbe sorolasa, masik részén
szolgaltatd, kereskedelmi tevékenység végzésére alkalmas teriilet
kijelolése.

e Intézményi

infrastruktira
teriiletek kijeldlése, meglévé épiiletek
alkalmassa tétele mas funkciora

A Széchenyi-kastély értékteremtd,
értékmegOrz6 hasznositasa elsdsorban a
kozségi intézmény elhelyezése érdekében.
Hianyz6 intézmények  (sportcsarnok)
szamara hely biztositasa: a belsé major
(Ady u. eleje) kozségi
intézményteriiletként valo jelolése.

fejlesztése, |

A telepiilési lakossag elégedettségének novelése a megfeleld intézményi
ellatottsag biztositasaval

Széchenyi kastély épiiletének fejlesztése, alkalmassé tétele arra, hogy az
Onkormanyzati hivatal abba atkoltozhessen.

Bolcséde kialakitasa tervezett uj helyszinen, (Kossuth utca 6. (hrsz 403),
az itt talalhato épiilet lebontasaval és uj épiilet épitésével.

Telepiilési sportcsarnok az Ady Endre utcaban a volt major teriiletén.

A telepiilésszerkezetileg jo elhelyezkedési teriileten lehetévé valik olyan
1étesitmények épitése (sportcsarnok), amely a telepiilés egész lakossagat
¢s az oktatéasi-nevelési intézményeket egyarant szolgaljak.

A telepiilés kozpontjaban tervezett korszerli egészséghaz létrehozasa,
melyben helyet kaphat a haziorvosi rendeld, védondi szolgalat,
gyogyszertar. (A telepiilésan ma miikddd rendeld mérete nem elegendé a
telepiilés lakossaganak.)
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Kozteriiletek fejlesztése
A kozlekedési terilletek megfeleld
burkolattal valo ellatasa
Az 1j utak kialakitasanal is a lehetdségek

szerinti minél szélesebb koztertileti
zoldfeliilet biztositasa

Legalabb az ujonnan felhasznalasra
keriild  terilleteken a  légkabelek

foldfelszin alatti elhelyezése

A kozség egész teriilete

2. A kozség természeti kornyezetének védelme, fejlesztése

A mezOgazdasagi miivelés megtartasa az
arra alkalmas teriileteken

A zavartalan mezdégazdasagi termelés
biztositasa
Mezogazdasagi
megakadalyozasa
A helyi védelem Kkiterjesztése a Nagy
Lajos 1t zoldteriileteire.

teriiletek  beépiilésének

Az Osi telepiilési szerkezet,
telekszerkezet, épitési  hagyomanyok
védelme.

A {6 taji, kilatopontok, kilatasi, ralatasi
iranyok szabadon hagyasa, elépités elleni
védelme.

A zavar¢ t4jképi elemek eltakardsa.

Telepiilés koriili mezégazdasagi teriiletek

A mezdgazdasagi teriileten épiilet csak az egyes miivelési dgak szerint
differencialt, meghatarozott teleknagysag felett legyen épithetd

A mezbgazdasagi utak megtartasa, j6 karban tartasa

A mezbgazdalkodast zavard teriilethasznalatok  kialakuldsanak
megakadalyozasa.

A természeti adottsagokhoz igazodd mivelési modok megtartasa,
kialakitasa.

A j6 termOképességii teriiletek miivelésben tartasa.

3. A gazdasagi kornyezet fejlesztése

A mar kijelolt gazdasagi, tizemi fejlesztési

teriiletek  felhasznalasa 1)  teriiletek
kijelolése nélkdil.
Kis- és kozepes méretli gazdasagi

egységek letelepithet6ségének biztositasa
els6dlegesen a rendelkezésre allo, e célra
kijelolt teriileteken

Volt TSZ major teriiletének hasznositési feltételeinek megteremtése, itt
kereskedelmi, szolgaltato teriilet jelolése

Volt téglagyari teriilet felhasznaldsanak meghatarozasa, helyi, kisebb
vallalkozasok szamara helyet biztositani, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriilet kijel6lése.

4. Turizmusfejlesztés

A turisztikai infrastruktira fejlesztése

A vendéglatd és szektor

fejlesztése

szolgaltatd

A telepiilés beltertiletén kijelolt telepiiléskozpont vegyes teriileteken

A telepiiléskozpont idegenforgalom, atmend forgalom altal amigy is
zavart, terhelt részein lehetdség nyilik a lakofunkcid mellett olyan
létesitmények, tevékenységek megjelenésére, amelyek az egyes
lakosoknak a turisztikai agazatban valo részvételét teszi lehetové.

A telepiilésszerkezeti, telepiilésképi értékek sériilése, a terhelés
koncentralasa nélkiil lehetévé valik az idegenforgalom fogadohelyeinek
kialakitasa.
A turizmus fogadd infrastrukturdja a telepiilés lakoinak ellatasat is
szolgalhatja.
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