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A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. Teriiletfelhasznalas

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. LAKOTERULET:

A kozség belteriiletének elsddleges funkcidja, hogy azon a lakoéteriileti, az intézményi, zoldteriileti,
termelési funkciok szamara helyet biztositsanak.

A lakéfunkeiohoz kapesolodo telek nagysagat, az életmodot figyelembe véve, tigy hataroztuk meg, hogy
a lakas hasznalatat kiegészitd funkciok és a haztaji allattartas, valamint a haztartas kerti terménnyel valo
ellatasa biztosithato legyen.

A telepiilés lakoteriiletei falusias és kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba
sorolhatoak. A meglévd lakoteriiletek fejlesztésénél és az 11j lakoteriiletek kijelolésénél a telepiilés
meglévo adottsagait figyelembe vettiik.

Fejlesztesi cél:

- akialakult szerkezet és karakter megtartasa

- ajo lakokdrnyezet biztositasa

- asokréti funkcié megbrzése

- amar kialakitott, de be nem épitett lakoteriiletek felhasznalasa

- eltérd hasznalaty, telekigényt, beépitési jellegli lakotelkek kialakitasa
- az alulhasznositott teriiletek (téglagyar) értéknoveld Gjrahasznositasa

A cél elérésének telepiilésrendezési eszkozei:

- ¢pitészeti értékek megdrzése

- telepiiléskép védelme (mértékado épiiletekhez vald épitészeti igazodas, egységes utcafasitas,
egységes kozteriileti berendezések alkalmazasa, zavard miiszaki elemek alkalmazasanak tiltasa)

- a kialakult beépitési jelleg megtartasa teriiletfelhaszndlasi atsorolassal (jellemzéen a
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe soroltak falusias lakoteriiletbe torténd atsorolasa)

Falusias lakoteriletek:

- A koOzség meglévo, beépiilt lakoteriiletei (Nagy Lajos utca, Szabadsag utca, Kossuth Lajos utca, Szt.
Istvan utca, Pet6fi Sandor utca, Hegy utca, Rakoczi Ferenc utca, Széchenyi Istvan utca, Ady Endre
utca, Soproni utca, Szt. Imre utca, Hunyadi utca, Arany Janos utca, Matyas kiraly utca menti
lakoteriiletek)

- Tervezett falusias lakoteriilet a Petdfi Sandor utca telepiilési kivezetd szakaszatol északnyugatra

- Tervezett falusias lakoteriiletek a Nagy Lajos utcai beépitésektdl délre

- Tervezett falusias lakoteriiletek a volt téglagyar teriiletén

Kertvarosi lakoéteriiletek:

- Meglévo kertvarosi lakoteriiletek az Arany Janos utca, Matyas kiraly utca északi vége menti, mar
kialakitott, beépités alatt allo teriiletek.
- Tervezett kertvarosi lakoteriiletek a Hegyko felé vezetd Gt mellett

2. VEGYES TERULETEK

Az intézmény teriiletek elsdsorban Fertdszéplak igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
rendeltetésii épiileteinek elhelyezésére szolgal.

Fejlesztési cél:
- ameglévd intézményhaldzat megorzése, megfeleld ellatasi szinvonal biztositasa
- mindségi intézmények létrehozasa (sportcsarnok, egészséghaz)
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A cél elérésének telepiilésrendezési eszkozei:

- polgarmesteri hivatal melletti két telek intézményi teriiletbe sorolasa
- tervezett sportcsarnok helyének kijelolése

Intézményi teriiletek

Az iskola, a kulturhaz és a Széchényi kastély teriilete

Az 6voda és a polgarmesteri hivatal teriilete, tervezett bévitéssel
A tervezett sportcsarnok teriilete az Ady Endre utcaban

3. UDOLO TERULETEK

Fejlesztési cél:
- az adottsagok rekreacios célu kihasznalasa

A cél elerésének telepiilésrendezési eszkozei:

- olyan teriilet kijelolése, ahol a horgasztoként hasznalt vizfelillet latogatdi szamara szocialis,
épitmények és kerti melléképitmények épithetok.

Hétvégi hazas GidulGterilet:

- meglévo hétvégi hazas lidiildteriilet a horgasztd koriil

4. GAZDASAGI TERULETEK

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Fejlesztési ceél:
- ameglévo ipari, gazdasagi telephelyek megtartasa

A cél elérésének telepiilésrendezési eszkozei:
- akereskedelmi, szolgaltatod, vagy ipari teriiletbe sorolas megtartasa

Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek:
- kereskedelmi szolgaltato teriilet a volt major teriilete,
- Fertdszentmiklosra vezetd uttol délre esd, a kozigazgatasi teriilet sz€lén jeldlt tertilet

Ipari teriiletek:
- Velux Kft teriilete

Polima Kft terulete

5. KULONLEGES TERULETEK

- napelempark teriilete
- sportpalya teriilete

- temetd teriilete

- vadaszhaz teriilete
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

1. ZOLDTERULETEK

A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, 0koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.
A zoldfeliileti rendszer ©Onallo teriileti elemeként megjelend részei a zdldteriiletek (kozparkok,
lakétertileti zoldteriiletek és diszkertek). A diszkertek, a széles kozteriileteken, teresedésben kialakitott
mindségi novényzettel ellatott teriiletek, melyek a koztéri mialkotasok, szobrok, emlékmiivek, kdztéri
kutak helyei is. A kozparkok, a lakoteriileti zoldteriiletek a tervezett lakoteriiletek részeit képezik,
Ezeken a zoldteriileteken a pihenéshez, szabadid6 eltoltéséhez kapcsolodo eszkozok, jatszoszerek
helyezhetdek el.

Fejlesztési cél:
- ameglévo zolteriiletek megtartasa, ij mindségi, jol hasznalhat6 zoldteriiletek kialakitasa

A cél elerésének telepiilésrendezési eszkozei:
- azoldteriileti besorolds megtartasa

Kozparkok

Hoésok tere
Arany Janos utca és Matyas kiraly utca kozti lekotertiletfejlesztési teriileten jelolt kdzpark
424/1 hrsz-u teriilet a napelempark mellett

2. ERDOTERULETEK

Az erddket funkciojuk és elhelyezkedésiik szerint soroljuk be. A kdzség teriiletén védelmi és gazdasagi
célu erddtertiletek talalhatok.

Fejlesztesi cél:
- az erddteriiletek megtartasa

- az erddteriiletek sziikséges mértéku fejlesztése

A cél elérésének telepiilésrendezési eszkozei:
- erdoéteriiletek mas célu igénybe vételét nem jeldli a telepiilésszerkezeti terv

3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitisara szolgald épitmények
helyezhetdk el.

Fejlesztési ceél:

- ajo termOképességli, gazdasdgosan miivelhetd szantoteriiletek miivelési aganak megtartasa

- a mezOogazdasagi teriiletek gazdalkodasi sziikség altal nem indokolt mértékii beépitésének
megakadalyozasa

- ataji, természeti értékek megtartasa

A cél elerésének telepiilésrendezési eszkozei:

- A mez6gazdasagi teriiletek beépithetdoség szabalyozasa
Az altalanos mezdgazgasagi teriileteken az 5 ha-t eléré vagy azt meghalad6 nagysaga foldrészletén
a novénytermesztéshez, az allattartashoz és allattenyésztéshez kapcsolodod gazdasagi épitmények
helyezhetdk el, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel, Az épiiletek megengedett legnagyobb
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épiiletmagassaga 6,0 m. Az épiileteket szabadon alldan, a foldrészlet hataratol legalabb 10 m-re kell
elhelyezni.

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek
- Altalanos mezO6gazdasagi teriiletek a telepiilés kozigazgatasi teriiletén.

Természetkozeli teriiletek
- Fert6 to menti nadas

4. VIZGAZDALKODASI TERULET

Fejlesztési ceél:
- az vizgazgalkodasi teriiletek megtartasa

A cél elerésének telepiilésrendezési eszkozei:
- vizgazdalkodasi teriiletek mas célu igénybe vételét nem jeldli a telepiilésszerkezeti terv

Vizgazdalkodasi teriiletek a vizfolyasok és arkok teriiletei.

Ferto to,
Széplaki csatorna,
Fertdd felé es6 kozigazgatasi hatar melletti to teriilete

5. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedés és a kozmi elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos €s a helyi kozut, a kerékparit, a
gépjarmii varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo kivételével -, a
jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
épitményei, a kozuti, a kotottpalyas, a vizi és a légi kozlekedés, tovabbad a kdzmil és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

Kozuti kozlekedés:

Fout: 85 szamu Gyor-Nagycenk orszagos 1. rendl féutvonal
Mellékut: 8518 jelti Fertdendréd-Sopron orszagos mellékut telepiilési atkelési szakasza
(meglévo)

8522 jelii Fertdszéplak mellékut (meglévo)
Kossuth Lajos utca és folytatasa Fertoszentmiklos felé (tervezett)

Gytjtout: Rakoczi Ferenc utca (meglévo)
Rakoéczi Ferenc utca északi iranyu folytatasa a tervezett kertvarosi lakoteriileten
(tervezett)

Lako utcak: ~ Nagy Lajos utca, Szabadsag utca, Kossuth Lajos utca, Szt. Istvan utca, Pet6fi Sandor
utca, Hegy utca, Rakoczi Ferenc utca, Széchenyi Istvan utca, Ady Endre utca, Soproni

utca, Szt. Imre utca, Hunyadi utca, Arany Janos utca, Matyas kiraly utca

Kotottpalyas kozlekedés

- meglévo vasutvonal — 9.szamu Fert6szentmiklos-Pamhagen vasuti fdvonal

6. KOZMUTERULETEK

- szennyvizatemelo teriilete
- viztorony teriilete
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7. KULONLEGES TERULET

- vadaszhaz teriilete
- banya teriilet

1.2. Tajrendezés és természetvédelem

Fert6széplak teriiletének természeti védettség ala eso teriiletei, melyeket a tervezés soran figyelme
bettiink:
- NATURA 2000 kiemelt jelentdségii természetmegérzési teriiletek:
- NATURA 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
- Fert6-Hansag Nemzeti Park teriilete
- Orszagos 6kologiai halozat teriilete
- Ex lege védett kunhalom
- Exlege védett lap
- Vizbazis védelemmel érintett tertilet
Fertdszéplak kozség kozigazgatasi teriilete tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetébe tartozik. Jelen terv a védendo tajkép, az értékes tajszerkezet, tdjhasznalat megorzését szem
elott tartva jelolte ki az uj fejlesztési teriileteket.
A védendo tajkép, az értékes tajszerkezet, tajhasznalat megdrzését, értékdrzo ujrahasznositasat lehetove
tévo terlilethasznalatok és intézkedések:
- mezo6gazdasagi teriiletek beépiilésének korlatozasa
- avizfolyasok menti teriiletek gyepesitése
- akerékparos utak fasitasa

1.3. A zoldfeliileti rendszer

A zoldfeliileti rendszert a novénnyel fedett teriiletek Osszessége alkotja. Elemei kozteriileti és nem
kozteriileti, korlatlan és korlatozott kozhasznalata kategoriakba sorolhatok.

A zoldfeliileteknek harmas szerepiik van: hasznalati, 6kologiai és vizualis-esztétikai. A kiilonb6zo
zoldfeliileteken a harom funkcid koziil elsédlegesen valamelyik érvényesiil, de mindegyik zoldfeliilet
valamilyen mértékben mindhdrom funkciot magaban hordozza.

Fejlesztési cél: 6sszefiiggd zoldfeliileti rendszer 1étrehozasa a foltszerti (parkok, erdék) és a vonalszerii
(fasorok) zoldfeliileti elemekkel.

Meglévo kozteriileti zoldfeliileti elemek:
-a templomdombon talalhat6 kdzpark
Javasolt kozteriileti zoldfeliileti elemek:
-a Matyas kiraly utca folytatasaban kialakitott j lakotelkek mogotti tervezett parkteriilet

Az utcafasitasok a telepiilés vizualis, esztétikai értékét novelik, emellett kornyezetvédelmi szerepiik is
van. Kiilonos figyelmet érdemel a Nagy Lajos utca, mely Fertészéplak és Fertdd két fontos objektumat
— az Eszterhazy kastélyt és a széplaki templomot, illetve a Széchényi kastélyt — 6sszekotd Gt egyenes
vonalaval, 2500 m-es hosszaval olyan karakteres tengelyt alkot, amelyet a fasorok telepitésével is
egységessé, telepiilésképileg vonzova lehet tenni.
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Nem kozteriileti zéldfeliiletek

A zodldfeliileti rendszer teriiletileg legnagyobb kiterjedésti elemei a lakokertek. Szerepiik, jelentdségiik
kondicional¢ és esztétikai hatasukban rejlik.

Az 1j lakoteriileteken biztositani kell: a hazak eldtti diszkertek kialakitasanak lehetOségét, ezért az
épitési hely hatarat ugy kell meghatarozni, hogy kert johessen létre. Tekintettel arra, hogy az egybefiiggd
Uj lakoteriileteken az egyszerre épiild sok uj haz, kiépiilo utca a telepiilésképet jelentdsen befolyasolja,
az 1j kialakitasu tombokben sziikségesnek tartjuk az elokert diszkertként valo kialakitasat az épiilet
épitésével, hasznalatba vételével egyiddben, ezért azt épitési engedély kotelessé, meglétét pedig a
hasznalatba vétel feltételeként javasoljuk tenni.

Ezzel az eszkozzel biztosithatd, hogy néhany éven beliil olyan névényzet lesz az ) lakoteriileteken,
amely harmonikus utcakép kialakulasat segiti eld.

1.4 Az 6rokségvédelem

A terv készitésekor Fertoszéplak kdzség mar jovahagyta telepiilésképi arculati kézikonyvét, illetve a
telepiiléskép védelmérdl szold rendeletét is. ezekben a dokumentumokban szerepld értékvédelmi
vizsgalat nemcsak a mar védett értékek szambavételére, de a korabbi védelmi javaslatokra is kiterjedt.
A tervben meghatarozasra keriiltek azok az értékek, melyek megdrzésre javasoltak, emellett ajanlasok
keriiltek megfogalmazasra a telepiilésmag és az ahhoz tartozé, a telepiilésképet meghatarozd utcak
beépitésére.

Az ijonnan meghatarozott szerkezeti elemek a védett és védelemre javasolt értékeket, azok miiszaki
allapotat karosan nem fogjak befolyasolni.

A régészeti emlékek feltarhatosaganak, bemutathatosdganak lehetdségeit a jelen terv részét képezd
régészeti szakteriileti része ismerteti.

Az Ujonnan meghatarozott lakoteriiletfejlesztések nem érintik az ismert régészeti lelohelyeket. A
régészeti lelohelyek védelmét a kulturalis 6rokség védelmérol szolo jogszabaly biztositja.

A tervben meghatarozott, kiilon fejezetben részletezett infrastrukturalis valtozasok a kulturalis 6rokség
elemeit kdzvetleniil nem érintik. A kozlekedési teriiletek mindségi fejlesztése, az utcakép kedvezd
formalasa a védett, védendo értékek megjelenésére kozvetve kedvezd hatassal lehet.

1.5 A kozlekedés

A jelen telepiilésrendezési tervi feliilvizsgalat soran az egyes teriileti egységek Ovezeti besorolasa
jelentésen nem valtozik és nem sziikséges az azokat feltaro kozuthalozati elemek besoroldsan sem
valtoztatni. A tervezett telepiilésrendezési valtoztatasoknak a telepiilés kiilsé megkozelitésekben, illetve
a bels6 uthalozatanak szerkezetére tekintve sem lesz mérhetéen mddositd hatasa a mai allapothoz, illetve
az elinditott fejlesztésekhez képest.

Mivel a feliilvizsgalat soran a teriilethasznalat alapvetden a mai hasznalathoz képest nem fog valtozni,
ezért varhatéan nem lesz jelentds, mérhetd forgalomnovekedés, vagy forgalom csdkkenés, ugyanakkor
a jelenleg foly6 beruhazasok eredményeképpen jelentds mindségi javulas varhato.

A tervezett kozuthalozati fejlesztések kovetkeztében nem valtozik az egyes utakra jutdé forgalom
nagysaga ¢€s Osszetétel.

Telepiilésszerkezeti, kozlekedésszerkezeti szempontbol mindegyik tervezett fejlesztési teriilet jol
illeszthetd a meglévo szerkezethez.

1.6 A kozmiiellatas

A telepiilés koziogazgatasi teriiletén, a beépitett teriiletektol északra halad at a regionalis szennyviz
vezeték illetve a beépitett teriiletektdl délre a nagykozép nyomasu gazvezeték.

A meglévo lakoteriileten a kozmiiellats megfeleld, az Gjonnan jeldlt fejlesztési teriileteken a kozmiiveket
ki kell épiteni.
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1.7 A kornyezetvédelem
A telepiilésszerkezeti elhatarozasok kornyezeti elemekre gyakorolt hatasa

Levegomindség
Az 1j, tervezett teriiletfelhaszndlasok nincsenek karos hatassal a levegdmindségre.

Vizvédelem
Az 1j, tervezett teriiletfelhasznaldsok nincsenek karos hatassal a vizmindségre.

Zajvédelem
Az 1j, tervezett teriiletfelhasznaldsoknak nincsenek karos zaj hatésai.

Hulladékelbanas
A kozség teriiletén keletkezo hulladék koziizemi gytijtése és elszallitasa esetén csekély a hulladék altali
szennyezés veszélye.

Termofoldvédelem
A termd6foldek igénybevételével jard fejlesztések esetén a term6fold védelme az iitemezett
igénybevétellel, illetve a gyengébb mindségii teriiletek elso litemili felhasznalasaval biztosithato.

REGIOPLAN KFT Telepiilésszerkezeti terv leirasa
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2. VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK

Lakoteriiletek:

- Lakoteriiletfejlesztési a Hegyko felé vezetd ut mellett.

- Lakoteriiletfejlesztési a Petofi utca déli kivezetd szakaszatol északnyugatra fekvo teriileteken

- Volt téglagyar felhagyott teriiletén kijeldlendé lakoteriiletfejlesztés

- Volt téglagyar mellet, a hatalyos terveken kijeldlt kereskedelmi, szolgaltato teriilet egy részének
atsorolasa lakotertiletté

Lakoéteriiletfejlesztési teriiletek kijelolése a Hegyko felé vezetd ut mellett.

A lakéteriiletfejlesztéssel érintett teriilet a Hegyko felé vezetd ut és a korabban kialakitott, részben
beépiilt, uj lakoteriiletek kozé ékelodik.

o
0

i
X

S
sy
A0

Sl

7 S oo ANG

’ > >
. ~
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Pet6fi utca déli vége mellett lakoteriilet fejlesztési teriiletek kijelGlése.

A fejlesztéssel érintett teriilet a Petofi utca déli kivezetd szakaszatol északnyugatra helyezkedik el.
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Volt téglagyar felhagyott teriiletén lakoteriilet fejlesztési teriiletek kijelolése, tovabba a volt téglagyar
mellett a hatalyos terveken kijel6lt kereskedelmi, szolgaltato teriilet lakoteriiletbe soroldsa

A felhagyott téglagyari teriiletre vonatkozdan az elmult években tobb elképzelés is megfogalmazodott
a teleptilés vezetése és a beruhazok részérdl. Jelenleg egyeztetés alatt van az onkormanyzat és a fejleszto

elképzelése a teriilet konkrét felhasznalasat illeten.
A telepiilési kornyezet, illetve a szomszédos lakoteriiletek védelme érdekében szerencsés a telepiilés

beépitett teriileteinek szomszédsagaban elhelyezkedd, korabban ipari gazdasagi teriiletként szabalyozott
teriilet lakoteriiletbe sorolasa.
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694/1 és 714/3 hrsz-u teriiletekkel kapcsolatos lakossagi kérelem

Lakossagi kérelem érkezett a 694 és a 714/3 helyrajzi szamu foldrészletek szabalyozasanak
modositasaval kapcsolatban. A tulajdonos szeretné a két telket Gsszevonni €s azon egy-egy nagyobb

méretil, tObb lakast és {izletet magaba foglald épiiletet elhelyezni.

A tervezett tobb lakasos tarsashazas beépités, nem illeszkedik a Fertd-taj épitészetéhez, valamint a
telepiilés egészére jellemzo 1 telken legfeljebb 1 vagy 2 lakas elhelyezése iranyelvhez sem. A tervezett
fejlesztési elképzelés felboritana a telepiilésfejlesztés ezen irdnyat, ezért FertOszéplak Képviseld

Testiilete nem tdmogatta a lakossagi kérelmet.

Lakdépiilet épitési lehetdség szabalyozasa a 075/17 hrsz-u to6 mellett

A telepiilés beépitett teriileteitol északra talalhatéd t6 tulajdonosa kezdeményezte az 6nkorményzatnal,
hogy a t6 mellett egy darab lakdépiiletet szeretne elhelyezni. A Képviselé Testiilet befogadta a
tulajdonosi kérelmet. A modositassal érintett teriilet egy része falisias lakotertilet kategoriaba keriil, azon

egy darab egy lakasos lakoépiilet lesz elhelyezheto.
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Intézményi teriiletek
Vegyes teriilet, intézményteriilet felhasznalast teriiletek
- apolgarmesteri hivatal és az 6voda teriilete a szomszédos két telekkel kibévitve, a késébbiekben
sziikséges telepiilési intézmények szdmara hely biztositasa céljabol
- a Széchényi kastély teriilete, az iskolaval és a miivelodési hazzal egy tombben
- a tervezett sportcsarnok elhelyezésére szolgald teriilet, az Ady Endre utcaban a volt major
teriiletén.
- azorvosi rendeld teriilete
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Vegyes intézményi teriiletben keriilnek:

Tervezett sportcsarnok elhelyezésére 0  rendeld teriilet
szolgalo teriilet, az Ady Endre rvost rendefo feruiete

utcaban a volt major teriiletén.
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Kivonat a modositott telepiilésszerkezeN tervbol

Polgarmesteri hivatal és az 6voda teriilete Széchényi kastély tertilete, az iskolaval és a
miivel6dési hazzal egy tombben
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Gazdasagi teriiletek

Gazdasagi teriileteket érintd valtozasok:

Volt TSZ major teriiletének hasznositési feltételeinek megteremtése, itt kereskedelmi, szolgaltato teriilet
jelolése.

Az dnkormanyzat vezetése nem szeretné nagy forgalmat vonzo, kdrnyezetet terheld ipari létesitmények
letelepedését megengedni Fertdszéplakon, inkabb helyi, kisebb vallalkozasok szdmara kivan helyet
biztositani. Ezen cél megvaldsitasa érdekében dontdt a Testiilet a volt TSZ major teriiletének
kereskedelmi szolgaltaté teriiletbe torténd atsorolasa mellett.

A teleplilésszerkezeti tervet érinté modositas: Ipari, gazdasagi teriilet helyett kereskedelmi, szolgaltatd,
gazdasagi teriilet lesz.
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3 A TELEPULES TERULETI MERLEGE

T e~ Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerinti (ha)
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Fert6széplak 3144 2178 2181 4 1635 0 229 313 0

4.A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepiilésszerkezeti terv az OTrT és az MTrT Gvezeti elbirasait, az dvezetek lehatarolasat figyelembe
vette, az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatidsa alapjan azokat hatarait pontositotta. Az Ovezeti
hatarok kozotti eltérés a megengedett mértéken beliil van.

FERTOSZEELAK TELQPULESRENDEZESI
TERVEBEN LEVO TERVEZETT
TERULETFELHASZNALAS

MEGYEI TERV TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIA SZERINTI KOVETELMENYEI

Telepiilés teriilete MTrT szerint: 3144 ha

Erdégazdalkodasi térség:
teriilete: 4 ha
kovetelmény: 85% = 3.4 ha

Mezbgazdasagi térség:
teriilete: 1635 ha
kovetelmény: 85% =1389 ha

Erdéteriilet:
teriilete: ~ 4 ha

Mez6gazdasagi teriilet:
teriilete: ~1617 ha

5. BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASA

A biologiai aktivitasértéket a teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007.(1V.3.)
OTM rendelet eldirasai szerint kell meghatarozni.

A teriiletek eredeti biologiai aktivitasértékét a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok esetében a teriilet-
felhasznalasi egységek és az épitési dvezeti, valamint az ovezeti besorolasbol adodo épitési hasznalat
alapjan, a rendeletben megadott értékmutatok alkalmazasaval kell kiszamitani.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol16 torvény (1997. évi LXXVIIL. tv.) eléirja, hogy az
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
aktivitas értéke nem csokkenhet.

A bioldgiai aktivitasérték valtozas szamitasa:

A szamitasnal a negativ eljell értékek azt jelentik, hogy a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest
a tertiletfelhasznalasi elem tertileti kiterjedése csokkent, mig a pozitiv eldjeli éréki teriiletfelhasznalasi
elem kiterjedése nétt. A csokkend és novekvo teriiletli elemek teriiletének valtozasa egymas rovasara
torténik, ezért a teriiletvaltozas Osszesittet értéke nulla, viszont az eltér6 teriilet felhasznalasokbol
adodo értékszam kiilonbségek miatt a biologiai aktivitds érték novekmény vagy csokkenés
megmutatkozik.

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest 11j beépitésre szant teriilet a Hegyko felé vezetd ut melletti
¢és a Petofi utca déli szakasza melletti lakoteriilet. Ezen kiviil valtozik a teriiletfelhasznalasi besorolasa
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volt TSZ major teriiletének ipari gazdasagi teriilet helyett kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet,
a volt téglagyar teriiletre ipari teriiletb6l falusias lakoteriilet besorolast lesz.

Telepiilésrendezési terv szerinti
Teriilethasznalat Szorzdszam " P~
teriilet megszind i érték
(ha) értek !
Hztgﬁ(:niffilfezlzeito mezOgazdasagi teriilet 3,7 7,6 28,12
kertvarosi lakoteriilet 2,7 7,6 22,52
Pet?efligg%igfml mezOgazdasagi teriilet 3,7 10,4 38,48
falusias lakoteriilet 2,4 10,4 22,96
voltt;l"rilze;:ajor ipari gazdasagi tertilet 0,4 7,27 2,908
kereskedelr,nl. szo}galtato 04 7.27 3.4
gazdasagi teriilet
téglagyar teriilete ipari gazdasagi teriilet 0,4 8,24 3,29
falusias lakoteriilet 2,4 8,24 20,17
0sszesen: 72,79 73,55

Teriilet bioldgiai aktivitasanak valtozasa

A teleplilésrendezési terv feliilvizsgalatban a fenti tdblazatban felsorolt célra és nagysagban
modosulnak, a telepiilés biologiai aktivitas értéke nem csokken.
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