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Fertszéplak Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2/2020. (ll. 17.) 6nkormanyzati rendelete
FertGszéplak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Fert6széplak Kdzség Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérsl szoléd 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciérédl, az integrdlt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard, annak 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatdsi szervek
véleményének kikérésével, a kovetkezé6 rendeletet alkotja:

I. Fejezet

Altalanos elGirasok
1. Rendelet hatdlya
1. §

(1) A rendelet hatalya FertGszéplak kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya alad tartozé tertileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket és teriletet
alakitani, tovabbda — a banyamdiveléshez szlikséges foldalatti épitmények kivételével — épitményeket
tervezni, épiteni, feldjitani, helyreallitani, atalakitani, korszer(siteni, béviteni és lebontani, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényl hatdsagi el6irdsoknak és e rendeletben
el6irtaknak megfelel6en szabad.

(3) A beépitésre szant terillet szabalyozasi és Gvezeti tervét (a tovabbiakban: SZ-J terv) a
rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

(4) A beépitésre nem szant teriilet szabalyozasi és Gvezeti tervét (a tovabbiakban: SZ-J terv) a
rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. Alakithatd legkisebb telekszélességnél a telekszélesség: a telek utcai hatarvonaldnak mérete.
2. Az bvezeti jel értelmezését a rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza.
3. Kételezé szabdlyozdsi elem

a) a meglévs, megmarado kozterileti hatarvonal

b) atervezett belteriileti haravonal

¢) aszabalyozasi vonal

d) az épitési hely hatarvonala

e) azépitési bvezet, dvezet hatarvonala

f) akotelez6 telken beliili fasitas

g) azelektromos vezeték vonala
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h) anagykodzép nyomasu gazvezeték
i) atelekosztas irdnya.

4. Mds jogszabadly dltal elrendelt szabdlyozdsi elem
a) amiuiemlék telke
b) a miemléki kdrnyezet hatéra
¢) amlemlék
d) a helyi védett épitmény
e) a helyi védett természeti érték
f) arégészetilel6hely hatara
g) atermészetiterilet
h) avédett természeti teriilet hatdrvonala
i) a Natura 2000 terulet hatarvonala
j) avasut védGovezetének hatara
k) elektromos légvezeték biztonsagi 6vezete
/) nagykdzépnyomadsu gazvezeték biztonsagi 6vezete.

5. Tdjékoztato elem: a meglévé belteriileti hatarvonal.
3. Szabadlyozasi elemek

3. §

(1) A kotelez8 szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasdhoz — kivéve a (2)-(5)
maodositasa szikséges.

(2) Az SZ-J terven arok megnevezésl jellel jelolt darkok nyomvonala csak a teljes
vizgy(jt6teruletik felllvizsgalataval sziintethet§ meg, valtoztathatéd meg.

(3) Atervezett belterileti hatarvonallal kérilhatarolt, vagy a tervezett belteriileti hatarvonal és
a meglévd belteriiletei hatarvonal kézé es6 teriileteket az SZ-J terv szerinti célra felhasznalni a
belterlletbe vondssal egyidében, vagy azt kbvetGen lehet.

(4) A belteriiletbe vonas szakaszosan, a mindenkori igényeknek megfelel6en térténhet.

(5) A javasolt és a tdjékoztatd szabalyozasi elemek helye az 6vezeti elGirasok keretei kozott
megvaltoztathatd, figyelemmel a 4. § (1) bekezdésében foglaltakra.

(6) A mads jogszabaly altal elrendelt szabdlyozasi elemek helyének megvaltoztatdsdhoz, vagy
ilyen Uj elem beillesztéséhez a szabalyozasi terv és sziikség esetén a helyi épitési szabalyzat
madositasa szlikséges.

4. A telekalakitas szabalyai

4.8

(1) A kialakithato legkisebb telek méreteit az 6vezeti elGirdsok tartalmazzak.

(2) A kialakult telekosztasu ovezetben, a kialakithato telek legkisebb szélességére vonatkozo
el6irast csak abban az esetben kell alkalmazni, amennyiben a telekalakitas érinti a kialakult
telekszélesség megvaltozdsat.

(3) Az eltérd épitési Ovezetbe tartozo azon telkek telekhatarai, amelyek az eltérd épitési Gvezet
felé esnek, az érintett telekkel hataros telkeket érintéen, az 6vezeti hatarvonal helyétdl fiiggetlenil,
az Ovezeti elGirasok paramétereinek betartasa mellett elmozdithatok.

(4) Ahol az Sz-J terv iranyadd telekhatar vonallal telekmegosztast jelol, ott a telekmegosztasok
iranyanak meg kell egyezni az irdnyado telekhatar vonal irdnydval.
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(5) Laké teriletfelhaszndldasu ovezetben amennyiben a kialakult telekosztasu dvezet telkeinek
teriilete nem felel meg az Ovezeti el6irdsokban rogzitettnek, telekalakitds abban az esetben
végezhetd, amennyiben az alakulé telkek mérete vagy eléri a 400 m2-t, vagy az 6vezeti el8irdsokhoz
kozeledik.

(6) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithatd.

(7) Kozlekedési terlleten épitmény szamara telket alakitani abban az esetben lehetséges,
amennyiben biztosithatd a kdzlekedési terileten a kozlekedés résztvevbinek biztonsagos, gyors és
zavartalan kozlekedése.

a kiszolgalé ut és a telekméretek tekintetében. Nem feltétele a telek rendezettségének a telek
kiszolgalasat kozvetlenil nem szolgdld ut kialakitasa.

5. A kozteriilet alakitas szabalyai

5. §

Belteriileten és kilterileti lakoterileten kozm(- és hirkozl6 vezeték atépitése, Uj vezeték fektetése
sorana

a) 12,0 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességl utcaban legaldbb egy oldalon 1,5 m,

b) 14,0 m szabdlyozési szélességet meghaladd szélességl utcdban legaldbb egy oldalon 3,0 m,
vagy mindkét oldalon legaldabb 1,5-1,5 m,

c¢) 18,0 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcaban mindkét oldalon legalabb
3,0-3,0m
szélességben szikséges a kozmd- és elektronikus hirkozl6 vezetéktél, valamint azok véd6ovezetétdl
mentes, falltetésre alkalmas teriletet (zoldsavot) biztositani.

6. A telek beépitésének altalanos szabalyai

6. §

(1) Kozterllet bévitéssel vagy kialakitassal érintett beépitetlen telek csak az SZ-J terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utdn épitheté be.

(2) Kozterllet bGvitéssel vagy kialakitassal érintett, beépitett teleknek azon a részén, amely a
kozterilet bévitése vagy kialakitdsa utdn is beépitett marad, a kozterllet bdvités vagy kialakitas
végrehajtasa nélkil is épithet6 épilet. A beépithet6ség és a zoldfelileti arany mértékének
megallapitasanal a kozterllet bbvités vagy kialakitas végrehajtasa utdni telekméretet kell figyelembe
venni.

(3) A nem telekhataron vezet6 Ovezeti hatarvonal altal érintett épitési telek az 6vezeti hatar
vonala altal jelolt tervezett telekmegosztas végrehajtasa nélkil is beépithetd, amennyiben az
Ovezetre vonatkozd egyéb elGirasoknak megfelel. A beépithet6ségnél a telek Gvezeti hatarvonallal
levdlasztott telekrésze nem vehet6 figyelembe. Az épitési hely hatsokerti hatarat az oOvezeti
hatarvonaltdl kell szamitani.

7. Alétesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

7. §

Kialakult beépitésd lakod terilletfelhaszndlasu dvezetben az épitési hely elGkerti hatdrvonala a telekkel
oldalrél szomszédos, vagy ahhoz legkdzelebbi beépitett telkek el6kertjeinek mérete. Méretbeli
eltérés esetén a két méret valamelyikével megegyez6, vagy a kett6 kozotti tartomany. Az elGkerti
épitési hely hatarvonalhoz legkdzelebb allé f6épitményt erre a hatdrvonalra, vagy attdl a telek
belseje felé legfeljebb 3,0 m tavolsagra kell épiteni, kivéve saroktelek esetén, valamint amennyiben a
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részletes dvezeti elGirasok masként rendelkeznek. Kialakult, el6kert nélkili beépitésnél az épitési hely
el6kerti hatarvonala egyben beépitési vonal.

8.8

(1) Saroktelken épilet a beépitési oldallal parhuzamos utcai telekhatartél 3,0 m tavolsagon
belil, a beépitési oldalra mer6leges utcai telekhatartél a mar beépllt tomb esetén a jellemzé
kialakult tdvolsagra, beépitetlen tomb esetén 5,0 m-re épithetd.

(2) Amennyiben a saroktelket gyalogut hatarolja, Ugy azt az el6kert szamitasanal nem kell
figyelembe venni.

(3) Saroktelken az éplileteket egy épllettombben, kdzvetlenil egymashoz csatlakoztatva kell
megépiteni.

9.§

Az oldalhatédron allé épitési hely — beépitetlen tébben — ENy-DK-i telekfekvésnél az északkeleti, EK-
DNy-i telekfekvésnél az északnyugati oldalhataron all. Kialakult beépitési tombben az épitési
oldalhatdr a tombre jellemz6 beépitési oldal. Oldalhatdron allé beépitésnél a 18,0 m-nél keskenyebb
telken a f6épitménynek az épitési hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy attdl legfeljebb 1,0 m
tdvolsagban kell allnia.

10. 8§

(1) Az ovezeti elGirdsokban elGirt beépitési mad Uj épllet épitésére vonatkozik. Ettl eltérd,
meglévé beépités esetén a meglévd épiilet felujithatd, lakdépiilet Gj, 6ndllé lakast nem eredményezé
maodon atalakithato.

(2) Beépitésre szant terileten, a hatsokertben és a telek be nem épithet6 részén épitmény —
kerti épitmény, novénytermesztés céljdra szolgald féliasator és komposztdléd kivételével — nem
helyezhet6 el.

11. §

Gazdasdagi és kilonleges teriletfelhasznaldsu teriileten a megengedett legnagyobb épiletmagassag -
az igazolt technoldgiai szikségletnek megfelel6en-, az épiilet Gsszes alapterllete 10%-anak
mértékéig nagyobb is lehet.

12. 8§

Az SZ-) terv hatalya ald tartozd teriileten napelempark, valamint a haztartasi méretl kiserémiivek
kozil széltorony, széler6m(i— az akként szabalyozott teriileten kivil - nem épithetd, nem helyezhet6
el.

8. Keritésépités
13. §
(1) Ahol az SZ-) terv meglévs, megmarado kozterlleti hatarvonalat jeldl az utcai kerités erre a
vonalra épitendS. Azokban az esetekben, amikor a telket feltaré kozteriilet szélessége nem éri el a

12,0 m-t, a kapubehajtd szélességében a telek belseje felé legfeljebb 3,0 m mélységig a kerités (kapu)
beljebb épithetd.
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(2) Kdaltertileten, altaldanos mez6gazdasagi Ovezetben vadkdr elleni védelmi kerités és
legel6védelmi kerités kivételével kerités csak gazdasagi épllet épitésével egyidGben, vagy annak
megléte esetén, az épllet koril és az udvarként kivett terilet hataran épithet6.

(3) Kdalteriileten, erdégazdasagi teriileten vadvédelmi kerités kivételével kerités csak épiilet
épitésével egyidGben, vagy annak megléte esetén, az éplilet koriil és az udvarként kivett terilet
hataran épitheté.

(4) Vizgazdalkodasi teriileten kerités nem épitheté.

9. Haszonallattarto épiiletek épitése
14. §

(1) Haszonallat tarté éplilet elhelyezése szempontjabdl tiltott dvezetek:

a) intézmény terilet,

b) kertvarosi lakdteriilet,

c) kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,

d) ipariterilet,

e) kilonleges terilet.

(2) Haszonallat tartd éplilet falusias lakéteriileten az utcai telekhatartdl legaldabb 50 m, a
szomszédos telkek hatsokerti telekhataratdl legaldbb 20 m tdvolsagban, legfeljebb 100 m? netté
alapterilettel és 300 m? térfogattal épitheté:

(3) Haszonadllat tarté épllet mezbgazdasagi terlleten méretkorlatozas nélkiil, az egyéb
jogszabalyokban meghatarozott korlatokkal és feltételekkel csak a lovas turizmust szolgald istalléként
épithetd.

10. Kozmlivek elGirasai
15.§

(1) A belterileti kozterlleteken, kozlekedési teriileteken a kozmi vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a véd6tdvolsdgok betartasaval legaldbb

a) azivoviz vezeték,

b) aszennyviz vezeték,

c) agazvezeték,

d) atdvbeszél6 foldkabel,

e) avillamos energia vezeték,

f) atelefon vezeték,

g) akabel TV vezeték,

h) anyilt arok vagy zart csapadékviz elvezet6 csatorna és mitargyaik
térszin alatt elhelyezhetdk legyenek.

(2) Uj utcak kialakitasa esetén csak zart rendszer(i csapadékviz-elvezetést lehet kialakitani.

(3) A vizvezeték-haldzatot korvezetékes mddon kell kiépiteni.

(4) Az épitési bvezeteket — kivéve, ha a részletes Ovezeti elGirdsok ettdl eltéréen rendelkeznek -

.....

arkaba nem vezethet6.
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Il. Fejezet
Tilalmak

11. Telekalakitasi és épitési tilalom
16. §
Telekalakitasi és épitési tilalommal érintett teriilet az SZ-J terv szerint.
12. Korlatozé elemek rendelet éltal elrendelten
17. §

(1) Telepdlési védéterilet a telepilés védendd teriiletének hataratdél mért 1000 m széles
terliletsav. A védéterileten belll allattartd épilet a 10.§ szerint épithetd.

(2) A temetG védé6teriilete a telekhatartdl szamitott 50,0 m széles terlletsdv. A védé6teriileten
beliil a temeté m(ikodését zavard, a falusias lakoterilet atlagos forgalmat meghaladd forgalmat
vonzo épitmény nem épithetd.

13. Korlatozé elmek kiilén jogszabdlyban elrendelten
18. §

(1) Kozlekedési létesitmények védéteriilete

a) orszagos mellékutak kilterileti szakaszanak tengelyétél mért 50,0 — 50,0 m,

b) orszagos féutak kilterileti szakaszanak tengelyétél mért 50,0 — 50,0 m,

¢) vasutvonal széls6 vaganyatol mért 50,0 — 50,0 m.

(2) Vizgazdalkodasi teriletek védéterilete

a) akizardlagos allami tulajdonu vizfolyas és 6sszefiigg6 arokrendszer 6,0-6,0 m,

b) egyéb vizfolyas, vizfelllet, kozcélu vizilétesitmény 3,0-3,0 m
széles parti sdvja.

(3) Kozmdlvek védéteriilete

a) afold feletti szabadvezeték esetében 20 kV-os elektromos vezeték szélsd szalatol mért 5,0 -
5,0 m, vagy 2,5 — 2,5 m (felfiiggesztéstdl fliggben),

b) nagykdzépnyomadsu gazvezeték csGtengelytél mért 9,0-9,0 m
széles teriiletsav.

(4) A telkeket érint6 szennyviz gerincvezeték, ivoviz gerincvezeték, tdvbeszélé foldkabel,
optikai vezeték mellett épitmény 2,0-2,0 m tavolsagon beliil nem helyezhet6 el.

(5) RégészetilelGhely épitési tevékenységgel torténd érintése feltételekhez kotott.

lll. Fejezet
Az épitett és természeti értékek és a kérnyezeti elemek védelme

14. Epitett értékek
19. §

(1) A mlemlékeket és a mlemléki kornyezet hatarat az SZ-J terv, valamint a rendelet 2. szamu
fliggeléke tartalmazza.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriilet Fertészéplak Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testlletének a telepuléskép védelmérdl sz616 3/2018. (l1. 28.) 6nkormanyzati rendeletében
(a tovabbiakban: Tkvr.) meghatarozott teriilet.
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(3) A helyi védelem épitményeket a Tkvr. alapjan az SZ-J terv, felsoroldasukat a rendelet 3.
szamu fliggeléke tartalmazza.

(4) A régészeti lelGhelyeket az SZ-J terv, felsoroldsukat a rendelet 4. szamu flggeléke
tartalmazza.

15. Termeészeti értékek
20. §

(1) A NATURA 2000 teriiletek, felsorolasat a rendelet 5. szamu fliggeléke tartalmazza.

(2) A természeti teriiletbe, a védett természeti teriiletekbe, az orszagos 6koldgiai haldzatba,
valamint a tajképvédelmi dvezetbe tartozd teriileteket az SZ-J terv tartalmazza.

(3) A kiltertleti épitmények, védéfasitasok novényzetét legalabb 80%-ban a tajra jellemzé
G6shonos fafajokbol kell kialakitani.

16. Zoldfeliiletek
21.§

(1) A kozterileti zoldfellleteket az SZ-J terven és a részletes dvezeti elGirasokban megjel6lt
funkcidjuknak megfelelGen kell kialakitani és fenntartani. A zéldfellleteken diszfakat és diszcserjéket
kell Gltetni, a burkolatlan fellleteket flvesiteni kell. A z6ldteriiletek 6ntdzhetdségét biztositani kell.

(2) A nem kozteriileti zoldfellletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének
megfelelGen kell kialakitani.

(3) A gazdasagi teriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az Uj lakéutcakon utcai fasorokat kell Iétrehozni, a meglévd, hianyos utcafasitasokat pétolni
kell.

(5) Lakéterilleten az elSkert és az oldalkertnek az el6kertt6l mért 20,0 m-es savja teriiletének
legfeljebb 35%-a burkolhatd le, kivéve a parkold kialakitasahoz sziikséges teriletet. A fennmarado
terliletrészt névényzettel boritott feliiletként kell kialakitani.

17. Kornyezetvédelem
22.§
A telepilés leveg6tisztasagvédelmi besoroldsa: 2. szamu légszennyezettségi zéna.
23.§

(1) A teleplilés a felszin alatti viz allapota szempontjabdl: érzékeny felszin alatti vizminGség
védelmi terilet.

(2) Atelepllés a felszini viz szempontjabdl: 4. dltalanosan védett teriilet.

(3) A teleplilés teriilete nem tartozik a nitrdt szennyezés szempontjabdl érzékeny teriletek
kozé.

24.§

(1) A beépitésre szant terilleten kotelezé a hulladékelszallitas a kdzségi rendszer keretében,
vagy sajat szervezésben lerakd, vagy artalmatlanité helyre.

(2) A beépitésre szant teriileten kotelezd a szennyvizcsatorna rakotés, amennyiben a részletes
Ovezeti el8irdsok mdasként nem rendelkeznek.

REGIOPLAN KFT Helyi Epitési Szabalyzat
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A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratél mért 2000 m tavolsdgon

belil nGivaru nyarfa nem (ltethetd.

Teruletfelhasznalasi, 6vezeti elGirasok

25. 8§

IV. Fejezet

777

18. Teriilet-felhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

26. 8§

(1) Ateleplilés igazgatasi teriiletének tagolddasa:
beépitett és beépitésre szant terilet,

a)
b)

(2) Beépitett és beépitésre szant terilet

a)

b)

c)

d)

e)

beépitésre nem szant teriilet,

Lakoteriilet

1. kertvarosias

2. falusias
Vegyes terilet

1. intézményi
Gazdasdgi teriilet

1. kereskedelmi, szolgdltatd

2. egyébipari
Uduléteriilet

1. hétvégihdzas
Kllonleges teriilet

1. temet6 terilet

2. sportpalya

3. naperémdpark

(3) Beépitésre nem szant terdilet

a)

b)

c)
d)

e)

f)

8)

Kllonleges teriilet

1. vadaszhaz terilet

2. banyaterilet
Kozlekedési terlilet

1. kozut terilet

2. vasut
Kozmdterilet
Zoldterilet

1. kozpark
Erdéteriilet

1. védelmierdé

2. gazdasagi erdd
Mez6gazdasagi teriilet

Ksp

Kok

1. altaldnos mez6gazdasagi terilet

Vizgazddalkodasi terilet
1. arok, vizfolyas

Lke
Lf

Vi

Gip
Uh
Kt
Knp
Kv
Kb
Kéu
Kém
Zkp

Ev
Eg

Gksz

Ma

REGIOPLAN KFT

Helyi Epitési Szabdlyzat
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V. Fejezet
Beépitésre szant teriilet

19. Lakéteriilet
27. 8§

(1) Alakéteriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:

a) kertvarosias lakéterilet Lke

b) falusias lakoterilet Lf

(2) Az épitési hely hatarait azokban az esetekben, ahol az SZ-J terv nem jel6li, a rendelet 4.
szamu melléklete hatdrozza meg.

(3) Az oldalhataron all6 beépitési modu tombben amennyiben egy telek mindkét
oldalhatdrahoz hozzadépiltek a szomszédos telkek épiiletei, az érintett telek szabadonalléan
beépithet6. A 14,0 m széles, vagy annal keskenyebb telken az épitési hely ez esetben a témbre
jellemzd beépitési oldaltél 1,0 m, a masik oldalhatartél 3,0 m.

18. Kertvarosias lakoteriilet
28. §

(1) A kertvarosias lakoterileten elhelyezhet6 épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jelleg(i és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A kertvarosias lakéterileten telkenként egy darab, egylakdsos lakéépiilet épithetd.

(3) A kertvarosias lakéterileten melléképitményként gépjarma és egyéb tarold épithetd.

(4) A kertvérosias lakoterileten Uj épulet épitésénél, lakdasszam novekedést eredményezd
rendeltetés mddositasnal az Ujonnan kialakuld lakdsonként két személygépjarmi elhelyezését kell
telken beliil biztositani.

(5) A kertvarosi lakotertlet 6vezeti el6irdsait a rendelet 5. szdmu melléklete tartalmazza

19. Falusias lakéteriilet
29. §

(1) A falusias lakoterileten elhelyezhet6 épiilet - a laké rendeltetésen kivdl -:
a) mez6- és erdGgazdasag, valamint a terilet rendeltetésszerl hasznalatdt nem zavaré
gazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) széllas jellegd,
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szérakoztato és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Afalusias lakdteruleten telkenként egy darab, egylakasos lakéépllet épithet6.
(3) A falusias lakoteriilet telkein lakdépiilet megléte vagy egyidejl épitése esetén

REGIOPLAN KFT Helyi Epitési Szabalyzat
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a) féépitmények kozil a mez6- és erd6gazdasagi, valamint a terilet rendeltetésszerd
haszndlatat nem zavard gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) melléképitmények koziil haszonallattartd épilet, gépjarmi és egyéb tarold
épithetd.

(4) A melléképitmény épliletmagassaga nem haladhatja meg a fé6épitmény magassagat.

(5) A falusias lakoteriilet Ovezeti elGirasait a rendelet 6. szamu melléklete tartalmazza.

20. Vegyes teriilet
30.§

(1) A vegyes terlilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint: intézmény terilet Vi
(2) Az épitési hely hatarait azokban az esetekben, ahol az SZ-J terv nem jel6li, a rendelet 7.
szamu melléklete hatdrozza meg.

21. Intézmeény teriilet
31.§

(1) Az intézmény terilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis
rendeltetést szolgald épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Azintézmény terileten elhelyezhetd éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéletiés

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A teriilet telkein a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgdld, telkenként
legfeljebb 2 lakas alakithatd ki. Onallé lakéépiilet nem épithetd.

(4) Azintézményi teriilet 6vezeti elGirasait a rendelet 8. szamu melléklete tartalmazza.

22. Gazdasagi teriilet
32. §

A gazdasagi terilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a) kereskedelmi, szolgaltatd Gksz
b) egyéb ipari Gip.

23. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
33.§

(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsésorban a kérnyezetre jelentGs hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd, ellatd, termel6, raktarozd gazdasagi tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgdltatd terileten a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra telkenként legfeljebb két lakas kialakithatd.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté terllet SZ-J terven jel6lt helyén és szélességben takard-
védo6fasitast kell [étrehozni. A védfasitas tomor zardsu. Haromszint(i névényzetbdl — alacsony cserje,
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magas cserje, lombos fa és feny6 vegyesen — kell létrehozni. A véddfasitas 40%-at Gshonos fa és
cserje fajoknak kell alkotni.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd teriletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(5) A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet Ovezeti elGirdsait a rendelet 9 szamu melléklete
tartalmazza.

24. Egyéb ipari teriilet
34. §

(1) Az egyéb ipari teriileten az energiaipar, a feldolgozdipar, a gépipar, az épitGipar, az
élelmiszeripar, a nagykereskedelem, a javitas, a szdllitds, a raktdrozas épitményei; a mezégazdasagi
és erd6gazdasagi termények feldolgozasa, taroldsa céljara szolgalé épitmények, valamint iroda és
kereskedelmi éplletek épithetdk.

(2) Az egyéb ipari terllet SZ-J terven jel6lt helyén és szélességben takardé-védéfasitast kell
létrehozni. A védé6fasitas tomor zdrasd. Haromszintl névényzetbdl — alacsony cserje, magas cserje,
lombos fa és feny6 vegyesen — kell Iétrehozni. A véds6fasitas 40%-at Gshonos fa és cserje fajoknak kell
alkotni.

(3) Az egyéb ipari teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
z6ldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. A zéldfelllet dsszes terlletét szamitva legaldbb 100 m?-
ként egy lombos fat kell elltetni. Nem kell a faliltetés szempontjabdl beszamitando teriletek kdzott
figyelembe venni a késGbbi beruhdzasi lUtemekben megvaldsulé, atmenetileg zoldfellletként
kialakitandé terileteket.

(4) Azipari gazdasagi teriilet 6vezeti elGirasait a rendelet 10. szamu melléklete tartalmazza.

25. Udiil6teriilet
35.§
Az idUil6 terilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint: hétvégi hazas terilet Uh
26. Hétvégi hazas teriilet
36. §

(1) A hétvégi hazas ldil6teriileten egy GdilGegységes UdulGéplletek és egy darab, a teriletet
igénybevevék kiszolgaldsat biztositd kereskedelmi, vendéglatd épiilet, valamint a vizparton nyitott
horgaszallasok épithetdk.

(2) Az épliletek foldszintesek lehetnek. Egy-egy (idiil6épilet legfeljebb 30 m2, a kiszolgalo
épllet legfeljebb 200 m? hasznos alapteriiletli lehet. Az épiiletek kdzodtti megengedett legkisebb
tavolsag 10,0 m.

(3) Horgaszallasok egymastdl legalabb 10 m-re, a vizfelllet folé legfeljebb 2 m-re benyuldan
épithetdk.

(4) Az adul6terllet 6vezeti elGirasait a rendelet 11. szamu melléklete tartalmazza.

27. Kiilénleges teriilet
37.§

A kiilonleges terilet besoroldsa a sajatos haszndlat szerint:
a) temetd Kt
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b) sportpalya Ksp
c¢) naperémdpark Knp

28. Temetd
38.§

(1) A temet6 teriiletén a temeté miikédéséhez és fenntartasahoz szilikséges épitmények
épithetdk.

(2) A temeté terlletére vonatkozd ovezeti elGirasok:

a) beépitési mdd: szabadon 4ll6

b) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

c¢) megengedett legnagyobb épiletmagassag: 6,0 m,

d) épitési hely hatdra: SZ-J terv szerint, vagy ahol a terv nem jeldli, 5,0 m a telekhatdaroktdl
mérten.

29. Sportteriilet
39. §

(1) A sportteriileten a pihenést és sportolast, szabadidés tevékenységet szolgald, ahhoz
kapcsolédd épitmények; tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és szdllds rendeltetésli épitmények
helyezhet6k el.

(2) A sportteriiletre vonatkozo 6vezeti elGirasok:

a) beépitési mdd: szabadon allg,

b) megengedett legnagyobb beépitettség: 10%,

c) kialakitandd legkisebb zoldfelllet: 70%,

d) megengedett legnagyobb épiletmagassag: 7,5 m,

e) épitési hely hatara: a telekhataroktél mért 5,0 m.

30. Naperémiipark teriilete
40. §

(1) A naperémlipark teriiletén a megujulé energiaforrasok koziil a napenergia felhaszndlasara
szolgald épitmények és a naperé6miipark miikodéséhez sziikséges kiszolgdld, szocidlis igazgatasi
éplletek épithetdk, ahol a

a) beépitési méd: szabadonalld,

b) megengedett legnagyobb beépitettség: 1%

¢) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m,

d) épitési hely hatarai: minden telekhatartél 5,0 m.

(2) Az 6vezetben kozforgalom szamara nem megnyitott maganut |étesithetd.

VI. Fejezet
Beépitésre nem szant teriilet

31. Kilonleges teriilet
41. §

A beépitésre nem szant kilénleges teriilet sajatos felhasznalas szerint
a) vadaszhaz Kv
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b) banya terilet Kb
32. Vaddaszhaz teriilete
42. §
(1) A vadaszhaz teriletén miikodéséhez és fenntartdsahoz sziikséges épitmények épitheték.
(2) A vadaszhaz teriletére vonatkozo 6vezeti elGirasok:
a) beépitési mod: szabadon allo,
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 10%,
¢) megengedett legnagyobb épiletmagassag: 6,0 m,
d) épitési hely hatara: 5,0 m a telekhataroktdl mérten.
33. Kozlekedési teriilet
43. 8§
A kozlekedési teriilet besoroldsa a sajatos haszndlat szerint:
a) kozut Kou
b) vasut Kok

44. §

(1) A szabalyozasi tervlapokon Kou jellel ellatott kdzlekedési teriiletek a kozlekedéshaldzatban
betoltott szerepiik szerint a kdvetkezd osztalyokba sorolanddk.

a) orszagos fékozlekedési ut Kou E

b) orszagos mellékut Kéu M

c) orszagos mellékut kerékparuttal Kéu M+Kp
d) telepuléskozi it Kou Ie

e) gyljtéut Koéu GY

f)  kiszolgaléut Kou

g) gyalogut Kou Gya

h) fasitott terulet Kou Et

sorolandok.
(2) A kozutak teriletén a rendelet 1. szamu fliggelékben abrazolt mintakeresztszelvényeknek
megfelel6, vagy azzal legalabb egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell kialakitani.

45. §

(1) A kozut teruletek szabdlyozasi szélessége:

a) azSZ-)terven jeldletlen, vagy ,K” jellel jelolt esetben kialakult, vagy

b) az SZ-J terven szamadattal jelolt Uj, vagy megvaltozott szélességl teriileteknél a
szdmadatnak megfelels, kivéve a valtozd szélességli teriileteket, melyek az SZ-J terven
meghatarozottak.

(2) A kozlekedési teriilet zoldfellleti része a kdzutak azon, nem gépjarmives kozlekedésre
szant terilete, melyen a koézlekedést nem akadalyozd novényzet telepithetd.

(3) A rendelet hatalya ald tartozd terileten végforduld nélkil 150 m-nél hosszabb zsakutca
nem alakithaté, kivéve a szakaszosan megépitend6, végsG kiépitésében nem zsdkutca
utcaszakaszokat.
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46. §
A kozutak telkének kialakitasa szakaszosan is torténhet.
47. §

(1) Az ut hossztengelyére merdleges szakaszolas soran az egy id6ben kiszolgalando telkek,
épitési telkek helyzetének megfelel6en torténik az ut kialakitdsa azzal, hogy atmenetileg kialakuld
zsakutca 250,0 m-nél hosszabb nem lehet.

(2) Abban az esetben, ha a szakaszosan kiépitendd Ut egyszerre egy oldalon kett6nél tobb telek
kiszolgdlasara léteslil, a zsdkutca végén 16,0 x 16,0 m méret(i ideiglenes végfordulét kell kiépiteni. Az
ideiglenes jarm(iforduld kilon megallapodas alapjan az uUtterilethez csatlakozo telken is kialakithaté.

(3) A telek jarm(forduld céljara ideiglenesen igénybe vett terliletét a telek beépitésének
szamitasanal és az épitési hely meghatdrozdsanal a telek terileteként kell figyelembe venni.

48. §

Az Ut hossztengelyével parhuzamos irdnyu szakaszolds soran
a) kerékparut,
b) kerékparos és gyalogos Uut,
c¢) gyalogjarda,
d) arok
kialakitdsa torténik.

49. &
A vasuti terileten csak a vasuti kozlekedést kiszolgald épitmények helyezhet6k el.
34. Maganut
50. §
A lakd és vegyes terlletfelhasznalasu teriileten maganit nem alakithato ki
51.§

(1) A kozforgalom szamdara megnyitott maganut keresztmetszeti elrendezése gazdasagi
teriileten

a) legaldbb 7,0 m széles utburkolat,

b) legaldbb egyoldali, 1,5 m széles jarda,

c) legaldbb egyoldali arnyékado névényzet (fasor),

d) kétoldali, az utkorona és jarda, vagy az Utkorona és a telekhatar kdzott szabadon hagyandé
legalabb 2,0-2,0 m z6ldsav,

e) zart csapadékcsatornas vizelvezetés.

(2) A kozforgalom szamara megnyitott maganut keresztmetszeti elrendezése mez6gazdasagi
terileten

a) legaldbb 3,5 m széles utburkolat,

b) legaldbb kétoldali 1,5-1,5 m széles padka,

¢) legaldbb egyoldali, legalabb 1,5 m széles arok,

d) legaldbb egyoldali arnyékadd novényzet (fasor).
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35. Kozmdliteriilet
52. 8§

(1) Kozmditerilet az SZ-) terven Kom jellel jelolt teriilet.
(2) A kozmditeriileten a telekteriletet igényl6 kdzm(ivi épitmények helyezhetdk el.

36. Zoldteriilet
53.§
A zoldteriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a) kozkert Zkk
b) kozpark Zkp

54.§

A kozkertben és a kozparkban éplilet nem épithets, azok telkein melléképitmények kozil a kerti
melléképitmények helyezhetdk el.

37. Erdéteriilet
55. 8§
(1) Erdé6terilet az SZ-J terven E jellel jelolt terilet.
(2) Az erdéterilet besorolasa az erdé elsédleges rendeltetése szerint:
a) védelmierdd Ev
b) gazdasagierd6 Eg
56. §

A védelmi erdé terliletén — az erdei kilatod és a magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.
Kézmvezeték a sziikséges legrévidebb szakaszon érintheti.

57.§
A gazdasagi erdé teriletén az elsGdleges rendeltetést nem akadalyozd, a turizmust, természetjarast
szolgdld erdei melléképitmények, tovabba az erdé6mliveléshez sziikséges épitmények helyezhetdk el.
A huzamos emberi tartézkoddsra szolgald épliletek megengedett legnagyobb épliletmagassaga 4,5
m.
38. Mez6gazdasagi teriilet

58. 8§

A mezGgazdasagi terlilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint: altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma

REGIOPLAN KFT Helyi Epitési Szabalyzat
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39. Vizgazdalkodasi teriilet
59. &
A vizgazddlkodasi teriilet Ovezete: kizardlagos allami tulajdonu vizfolyas.

VII. Fejezet
Zaro rendelkezések

60. §

(1) Ezarendelet a kihirdetést kovetd 30. napon |ép hatalyba.
(2) A rendelet hatalyba lépésével hatalyat veszti Fert6széplak Kozség Onkormanyzata Képvisels-

/////

onkormanyzati rendelete.

Kdébor Attila Vezér Bedta
polgarmester jegyz6
Kihirdetési zaradék:

Ezt a rendeletet Fertészéplak Kézséqg Onkormdnyzaténak Képviselé-testiilete 2020. februdr 13. napjén
megtartott (lésén fogadta el.
A kihirdetés napja: 2020. februdr 17.

Vezér Bedta
Jjegyzé

REGIOPLAN KFT Helyi Epitési Szabalyzat
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1. szamu melléklet a 2/2020. (II. 17.) bnkormdnyzati rendelethez

Szabdlyozasi és Gvezeti terv 1. (beépitésre szant terilet)

SZ-)

2. szamu melléklet a 2/2020. (Il. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez

Szabdlyozasi és 6vezeti terv 2. (beépitésre nem szant tertlet)

SZ-)

3. szamu melléklet a 2/2020. (lII. 17.) nkormdnyzati rendelethez

Az 6vezeti jel értelmezése:

terlletfelhasznalasi
elem

M 1:4000

M 1:10 000

beépitési mod megengedett kialakitandé legkisebb
(oldalhataron allo, legnagyobb zoldfelllet %
szabadon allo, beépitettség %
zartsoru)
kialakithato kialakithatd kialakithatd
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb telekszélesség telekmélység telekterilet
éplletmagassag (m) (m) (m?)
(m)

4. szamu melléklet a 2/2020.(1l. 17.) bnkormdnyzati rendelethez

Lakoterileten az épitési hely hatdrai azokban az esetekben, ahol az SZ-J terv nem jeloli

A B C D E
1. beépitési mod el6kert oldalkert hatsokert
2. beépitett tombben oldalhatarom kialakult 6,0 m (amennyiben | 6,0 m (amennyiben
allé a telekszélesség a telekmélység
14,0 méternél 20,0 m-nél kisebb:
kisebb: 4,5 m) 4,0m)

3. szabadondllo kialakult 3,0m 6,0 m (amennyiben

a telekmélység
20,0 m-nél kisebb:
4,0 m)

4. beépitettlen  tdmbben, | szabadonalld 50m 3,0m 6,0 m (amennyiben
vagy legaldbb hdrom a telekmélység
egymas melletti 20,0 m-nél kisebb:
beépitettlen teleknél 4,0 m)

5. oldalhataron 5,0m 6,0 m (amennyiben | 6,0 m (amennyiben

allo a telekszélesség a telekmélység
14,0 méternél 20,0 m-nél kisebb:
kisebb: 4,5 m) 4,0 m)
6. zartsoru 50m Om 6,0m

REGIOPLAN KFT

Helyi Epitési Szabdlyzat
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5. szdmu melléklet a 2/2020. (Il. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez

A kertvarosi lakoéteriilet 6vezeti elGirdsai

1. tabla
A B C D E
L. lke; O] 30/50 Lke,  Z|30/50 Lkes O] 30/50
4,5 18/50/900 4,510/-/700 4,5(18/-/700
2. | Az épitési hely | elhelyezkedése Oldalhataron allé zartsoru oldalhataron allo
tdmbonként
3. legnagyobb 30% 30% 30%
Beépithetbség beépitettség /%/
4, legkisebb zoldfelllet 50% 50% 50%
5. legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 6,0m 4,5m
6. szélesség /m/ 18,0 m 10,0 m 18,0 m
7. | Telekalakitas mélység /m/ 50,0 m - -
8. telekméret /m?2/ 900 m?2 700 m2 700 m2
9. |Egyéb a lakdépiilet legfeljebb
kétlakasos lehet
2. tabla
A B C D
1. Lkey SZ |30/50 Lkeg O 30/50
6,5 [20/50/1200 4,5| 18/40/800
2. | Az épitési hely elhelyezkedése tombdnként Szabadon all6 Oldalhataron allé
3. legnagyobb beépitettség /%/
Beépithetbség 30% 30%
4, legkisebb zoldfelllet 50% 50%
5 legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,5m 4,5m
6. | Telekalakitas szélesség /m/ 20,0m 18,0 m
7. | (alakithatd legkisebb mélység /m/ 50,0 m 40,0m
8. | méretek) telekméret /m?2/ 1200 m? 800 m?
9. |Egyéb A lakdépllet legfeljebb | A lakdépilet legfeljebb
négylakasos lehet. kétlakasos lehet
Az Ovezet telkein a
lakételkek durva
terepszintje 124,9 mBf.
10. | Egyéb a, Az Ovezet lakdtelkeihez kialakithatd kapubehajté
0ssz-szélessége nem haladhatja meg az 5,0 m-t.
b, A lakdtelekre a kapubehajtét legkésGbb az épllet
hasznalatbavételi engedélykérelmének benyujtasaig ki
kell alakitani.

REGIOPLAN KFT

Helyi Epitési Szabdlyzat




21

3. tdbla
A B C
1. Lkeg SZ [30/50  Ker., Szolg
4,5|-/-/1200
2. | Az épitési hely elhelyezkedése Szabadon allé
tombonként
3. legnagyobb
Beépithetbség beépitettség /%/ 30%
4, legkisebb zoldfelilet 50%
5. legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m
6. | Telekalakitas szélesség /m/ -
7. | (alakithatd legkisebb méretek) | mélység /m/ -
telekméret /m2/ 1200 m?
8. | Kizardlagos hasznalat Az 6vezet telkein a kereskedelmi és telepllési kiszolgald
|étesitmények helyezheték el.
9. |Egyéb a, A kertvarosias terilet lakodtelkeihez kialakithato
kapubehajté Ossz-szélessége nem haladhatja meg az 5,0
m-t.
b, A lakételekre a kapubehajtot legkés6bb az épiilet
hasznalatbavételi engedélykérelmének benyujtasadig ki
kell alakitani.
4. tabla
A
1. Lke8 VF
2. | Az vezetben épitményt nem lehet elhelyezni.

REGIOPLAN KFT
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6. szamu melléklet a 2/2020. (Il. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez

A falusias lakoterilet 6vezeti elGirasai

1. tabla
A B C D
1. | Epitési 6vezet jele Lf1 0 | 30/40 Lf2 0 | 30/40
4,5| 16/40/600 4,5| 14/50/800
2. | Epitési hely beépitési mod oldalhataron allé oldalhataron allé
3. | Beépithet8ség megengedett
legnagyobb beépitettség 30% 30%
legkisebb kotelezé
zoldfelllet 40% 40%
4. | Epiilet megengedett
legnagyobb 4,5m 4,5m
éplletmagassag
5. | Telekalakitas kialakithato legkisebb
épitési:
telekszélesség 16m 14m
telekmélység 40 m 50m
telekterilet 600 m? 800 m?
2. tabla
A B C D
1. | Epitési dvezet jele Lf 3 o| 30/40 Lf 4 0 | 30/40
4,5| 16/50/800 4,5| K/K/K

2. | Epitési hely

beépitési mod

oldalhataron allé

oldalhataron all6

3. | BeépithetGség

megengedett legnagyobb

o . 30% 30%

beépitettség

legkisebb kotelez6

zoldfelllet 40% 40%
4. | Epllet megengedett legnagyobb

épiletmagassag 45m 45m
5. | Telekalakitas kialakithato legkisebb

épitési:

telekszélesség 16 m kialakult

telekmélység 50 m kialakult

telekterulet 800 m? kialakult

REGIOPLAN KFT
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3. tdbla
A B C D
1. Epl’tési Ovezet jele Lf5 Sz 30/50 Lf6 O | 20/30
7,5 12/K/- 3,5 K/K/K
2. | Epitési hely beépitési mod oldalhatéron &llé oldalhatéron &llé
3. | BeépithetGség megengedett
legnagyobb 30% 20%
beépitettség
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50% 30%
4. | Epulet megengedett
legnagyobb 7,5m 3,5m
éplletmagassag
5. | Telekalakitas kialakithatd
legkisebb épitési:
telekszélesség 12m kialakult
telekmélység kialakult kialakult
telekterilet - kialakult
4. tabla
A B C D
1. | Epitési bvezet jele Lf 7 0 30/40 Lf 8 O | 30/40
4,5| -/-/600 4,5 16/-/800

2- | Epitési hely

beépitési méd

oldalhataron allo

oldalhataron allo

3. | BeépithetGség

megengedett
legnagyobb
beépitettség
legkisebb kotelez§
zoldfeliilet

30%

40%

30%

40%

4. | Epilet

megengedett
legnagyobb
éplletmagassag

4,5m

4,5m

5. | Telekalakitas

kialakithaté legkisebb
épitési:
telekszélesség

telekmélység

telekterdlet

600 m?

16 m

800 m?

REGIOPLAN KFT
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5. tabla

6. tabla

A B C D
1. | Epitési dvezet jele Lf 9 0 | 30/40 Lf10 O | 30/40
4,5 | 16/40/700 3,5| 16/-/800
2. | Epitési hely beépitési méd oldalhatéron 4ll6 oldalhatéron 4116
3. | BeépithetGség megengedett
legnagyobb 30% 30%
beépitettség
legkisebb kotelezé
z6ldfelllet 40% 40%
4. | Epiilet megengedett
legnagyobb 4,5m 3,5m
épiletmagassag
5. | Telekalakitas kialakithato legkisebb
épitési:
telekszélesség 16m 16m
telekmélység 40m -
telekterulet 700m? 800m?
A B C
1. | Epitési 6vezet jele Lf11 sz 30/40
4,5( - /- /2000
2. | Epitési hely beépitési mod szabadonallé
3. | BeépithetGség megengedett
legnagyobb 30%
beépitettség
legkisebb kotelezé
zéldfeliilet 40%
4. | Epulet megengedett
Ilegf\agyobb , 45m
éplletmagassag
5. | Telekalakitas kialakithato legkisebb
épitési:
telekszélesség -
telekmélység -
telekterulet 2000 m?
6. | Lakdsszam Az bvezetben egy darab egy lakdsos
lakéépilet épithetd.

REGIOPLAN KFT
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7. szamu melléklet a 2/2020. (Il. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez

Vegyes terileten az épitési hely hatarait azokban az esetekben, ahol az SZ-) terv nem jeléli

A B C D E
1. beépitési mod el6kert oldalkert hatsokert
2. beépitett tombben oldalhatarom kialakult 6,0 m 6,0m
allé (amennyiben a (amennyiben a
telekszélesség 14,0 telekmélység 20,0 m-
méternél kisebb: 4,5 m) nél kisebb: 4,0 m)
3. szabadonalld kialakult 3,0m 6,0m
(amennyiben a
telekmélység 20,0 m-
nél kisebb: 4,0 m)
4, beépitettlen tombben, | szabadonalld 50m 3,0m 6,0m
vagy legaldbb harom (amennyiben a
egymas melletti telekmélység 20,0 m-
beépitettlen teleknél nél kisebb: 4,0 m)
5. oldalhataron 50m 6,0 m 6,0m
allo (amennyiben a (amennyiben a
telekszélesség 14,0 telekmélység 20,0 m-
méternél kisebb: 4,5 m) nél kisebb: 4,0 m)
6. zartsoru 5,0m Om 6,0m
8. szamu melléklet a 2/2020. (II. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez
Az intézményi teriilet 6vezeti elGirasai
1 tabla
A B C D E
1. | Epitési bvezet jele Vil Sz | 60/20 |Vi2 Sz| 40/40 Vi3 Sz | 40/40
6,0|— /-/ 800 45 | - /-/ 2000 K| szr
2. | Epitési hely beépitési mod szabadon 3llé szabadon all6 szabadon 4llé
3. | Beépithet6ség | megengedett
legnagyobb 60% 40% 40%
beépitettség
legkisebb kotelezé
zoldfeliilet 20% 40% 40%
4. | Epilet megengedett
legnagyobb 6,0m 4,5m Kialakult
éplletmagassag
5. | Telekalakitas kialakithaté legkisebb
épitési:
telekszélesség - - Szabalyozasi terv szerint
telekmélység - - Szabalyozasi terv szerint
telektertlet 800m? 2000m? Szabdlyozasi terv szerint

REGIOPLAN KFT
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2. tabla
A B C D
1. Epitési Ovezet jele Vid SZ 30/40 Vi5 SZ | 60/20
3,5] SZT 9,0| - /- /4000
2. | Epitési hely beépitési moéd szabadon allé szabadon allé
3. | Beépithet6ség megengedett
legnagyobb 30% 60%
beépitettség
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 40% 20%
4. | Epllet megengedett
legnagyobb 3,5m 9,0m
éplletmagassag
5. | Telekalakitas kialakithatd
legkisebb épitési:
telekszélesség Szabalyozasi terv szerint -
telekmélység Szabdlyozasi terv szerint -
telekterilet Szabalyozasi terv szerint 4000 m?
9. szamu melléklet a 2/2020. (II. 17.) énkormdnyzati rendelethez
A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet vezeti elGirasai
A B C D
1. Gksz1 SZ| 50/25 Gksz2 SZ| 40/30
6,0 | -/-/3000 9,0 | -/-/5000
2. elhelyezkedése szabadonillé szabadonillé
Az épitési  hely
elGkert Az eltéré terlletfelhasznalasu | Az eltérd terlletfelhasznalasu
oldalkert telke fel6li telekhatarnal 10,0 | telke feldli telekhatarnal 10,0
hatsokert m, az azonos m, az azonos
teruletfelhaszndlasu telkek teruletfelhaszndldsu telkek
fel6li telekhatarnal 5,0 m fel6li telekhatarnal 5,0 m
3. legnagyobb
Beépithetbség beépitettség (%) 50% 40%
4, legkisebb zoldfelllet 25% 30%
%
5. legnagyobb
Epilet épitménymagassag 6,0 m 9,0m
6. | legkisebb szélesség (m) - -
7. | kialakithatd mélység (m) - -
8. | telekméretek telekméret (m?) 3000 m? 5000 m?
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10. szamu melléklet a 2/2020. (Il. 17.) bnkormdnyzati rendelethez

77

Az ipari gazdasagi terllet 6vezeti elGirasai

A B C D
1. Gipq sz | 40/30 Gipp _SZ| 50/25
9,0 | K/K/K 20,0 SzT
2. elhelyezkedése szabadonalld szabadonall6
Az épitési hely tombonként
el6kert
oldalkert SZ-) terv szerint SZ-) terv szerint
hatsokert
3. legnagyobb
Beépithetdség beépitettség (%) 40% 50%
4, legkisebb zoldfelllet 30% 25%
Epilet legnagyobb
épitménymagassag 9,0m 20,0 m
6. szélesség (m) kialakult SZ-J terv szerint
7. | Telekalakitas mélység (m) kialakult SZ-) terv szerint
8. telekméret (m2) kialakult SZ-) terv szerint
9. | Kizardlagos VELUX Gzem
haszndlat
10. Az SZ-) terven belltetési | A telekhatarhoz 20,0 m-nél kozelebbi
kotelezettséggel megjelolt | meglévé épliletek magassaga nem
teleksavban a  tele-puiléskép | novelhetG.
védelme érdekében a rendelet | Az SZ-J terven jelolt telekhatarok
hatdlyba |épése utdn éplls | mentén legaldbb 80 m széles
éplletek hasznalatba vételének | haromszintes  takardfasitast  kell
feltétele  Gshonos fa  és | létesiteni.
cserjefajokbdl allé takardfasitas | A takardfasitast a telek megkozelitését
|étrehozasa. szolgdld kapubehatjok, vasuti palyatest
megszakithatja, de ez a teljes SZ-J
terven jelolt, fasitasi hossz legfeljebb
20%-at veheti igénybe.

11. szému melléklet a 2/2020. (Il. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez

Az Udul6hazas teriilet ovezeti elGirdsai:

A B C
1. Uh SZ|10/70
3,0 SZT
2. elhelyezkedése szabadonallé
Az épitési  hely | tombdnként
elSkert
oldalkert SZ-J terv szerint
hatsokert
3. legnagyobb
Beépithetbség beépitettség (%) 10%
4. legkisebb zoldfelllet 70%
5. legnagyobb
Epilet épitménymagassag 3,0m
6. szélesség (m)
7. | Telekalakitas mélység (m) SZ-) terv szerint*
8. telekméret (m?)

REGIOPLAN KFT Helyi Epitési Szabalyzat
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1. szamu fiiggelék a 2/2020. (Il. 17.) bnkormdnyzati rendelethez

Mintakeresztszelvények
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2. szamu fiiggelék a 2/2020. (Il. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez

Miiemlékek megnevezése

torzsszam | azonositd | cim név védelem helyrajzi szam
v. Széchényi kastély ex-lege 74,75, 79/2, 81, 82, 83,
3655 19687 milemléki kdrnyezete Miiemléki kdrnyezet 90, 91, 92
1, 37/1, 37/2, 41/1, 42,
43/1, 46, 48, 483, 49, 50,
576, 579, 584, 585, 590,
591, 593, 600, 602,
R. k. templom ex-lege 603/1, 604, 662, 70/2, 71,
3649 24395 milemléki krnyezete Miemléki kérnyezet 74, 81
1, 111/8, 28, 33, 34, 37/1,
3712, 41/1, 419, 42, 43/1,
46, 48, 483, 49, 50, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 578,
579, 584, 585, 590, 591,
593, 600, 602, 603/1,
604, 607, 608, 662, 70/1,
Kalvaria ex-lege miilemléki 70/2, 74, 81, 82, 93, 94/1,
3650 24399 kormyezete Miiemléki kdrnyezet 96, 576
Lakohaz ex-lege miiemléki 41/1, 42, 483, 600, 602,
8916 24403 kornyezete Miiemléki kdrnyezet 604, 662
074, 075/17, 1, 11/1,
Lakohaz ex-lege miiemléki 11/2, 17/1, 1712, 3, 483,
3656 24404 kornyezete Miiemléki kdrnyezet 627, 631, 662
074, 075/17, 1, 16/1, 3,
Lakohaz ex-lege miiemléki 483, 631, 636, 644, 646,
3657 24405 kornyezete Miiemléki kornyezet 647, 662, 8/1
1, 11/2, 16/1, 483, 631,
Lakohaz ex-lege miiemléki 636, 644, 646, 647, 662,
3658 24406 kormyezete Miiemléki kdrnyezet 8/1
1, 11/2, 16/1, 483, 631,
Lakohaz ex-lege miiemléki 636, 644, 646, 647, 662,
3660 24407 komyezete Miiemléki kornyezet 8/1
074, 075/17, 1, 11/1,
Lakohaz ex-lege miiemléki 11/2, 3, 483, 647, 649,
3662 24408 kornyezete Miiemléki kdrnyezet 656, 662, 7/1, 7/2
Magyarorszagi tajhazak
30490 haldézata helyszin helyszin
3649 4128 Hosok tere R. k .templom Milemlék 72
3650 4132 Hosok tere Kalvaria Miiemlék 71
altalanos miiemléki
3651 4133 Hosok tere Szt. Anna szobor védelem 71
altalanos mtiemléki
3652 4134 Hésok tere Nepomuki Szt. Janos-szobor védelem 71
altalanos miiemléki
3653 4135 Hésok tere Maria-oszlop védelem 71
altalanos miiemléki
3654 4131 Fertdszentmikldsi u. Szt. Jozsef-szobor védelem 42012
3655 4136 Hésok tere 3 . v. Széchényi kastély Milemlék 80
3656 4138 Nagy Lajos u. 31 . Lakohaz Milemlék 16/1
3657 4139 Nagy Lajos u. 33 . Lakohaz Milemlék 11/1, 1172
3658 4140 Nagy Lajos u. 35 . Lakohéaz Milemlék 11/1
Nagy Lajos utca 40-
3659 4143 42. Lakohaz Miemlék 636, 646, 645, 644
3660 4141 Nagy Lajos u. 37 . Lako6haz Miiemlék 11/1
3662 4142 Nagy Lajos u. 39 . Lakohaz Milemlék 8/1
Népmiivészeti alkotohaz, volt
3664 4144 Nagy Lajos u. 43 . lakohaz Milemlék 6
altalanos miiemléki
3666 4146 Nagy Lajos u. 52 . Lako6héaz védelem 656
altalanos miiemléki
3668 4147 Pet6fi Sandor utca 10. Immaculata-szobor védelem 285/2
altalanos miiemléki
3680 4129 Soproni utca Sirkd védelem 288
altalanos miiemléki
3681 4130 Soproni utca Szentharomsag oszlop védelem 288
8916 4137 Nagy Lajos u. 20 . Lako6haz Miiemlék 603/1
altalanos miiemléki
10116 4145 Nagy Lajos u. 45 . Lakohaz védelem 5
11581 18761 H{sok tere Jézus Szive kalvaria Miiemlék 71
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3. szadmu fiiggelék a 2/2020. (Il. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez

Helyi védett épiiletek, épitmények megnevezése

1. Helyi egyedi védelem alatt allé épitmények

. Lakdépililet,
. Lakéépiilet,
. Lakéépiilet,
. Lakdépililet,
. Lakéépiilet,
. Lakéépiilet,
. Lakdépililet,
. Lakéépiilet,

O 00 N OO Ul B W N -

. Lakdépililet,

[ERY
o

. Lakéépilet,

[any
[EEY

. Lakdéplilet,

[ERY
N

. Lakdéépulet

[ERY
w

. Lakéépilet,

[y
'S

. Lakdéplilet,

N
Ul

. Lakdépiilet,

N
[e)]

. Lakéépilet,

[EEN
~N

. Lakdéplilet,

[ERY
[o0]

. Lakéépiilet,

[ERY
(o]

. Lakéépiilet,

N
o

. . vildaghaboruds emlékm(j,

N
=

. Il. vildaghaborus emlékmd,

N
N

. Fesziilet,

N
w

. Fesziilet,

N
N

. Fesziilet,

Nagy Lajos 15.
Nagy Lajos u. 17.
Nagy Lajos u. 14.
Rakdczi F. u. 9.
Rakodczi F. u. 13.
Gyar u. 5.

Petdfi S. u. 16.
Soproni u. (12)
Kossuth L. u 12.
Szent Istvan u. 58.
Gyar u. 8.

Soproni u. 29.
Soproni u. 31.
Soproni u. 25.
Soproni u. 21.
Soproni u. 19.
Soproni u. 13.
Nagy Lajos u. 20.
Soproni u. 11.
H&sok tere

H&sok tere

Nagy Lajos u. 20. el6tt
Kossuth I. u. teresedése
Soproni u. 20. el6tt

2. Terileti védelem - helyi védelem alatt all6 telkek

1.11/2 hrsz.
2.7/2 hrsz

41/1 hrsz.
37/1 hrsz.
593 hrsz.
215 hrsz.
213 hrsz.
527 hrsz.
296 hrsz.
253 hrsz.
406 hrsz.
345 hrsz.
534 hrsz.
230 hrsz.
231 hrsz.
228 hrsz.
226 hrsz.
225 hrsz.
222 hrsz.
604 hrsz.
221 hrsz.
71 hrsz.
71 hrsz.
602 hrsz.
419 hrsz.
245 hrsz.
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4. szamu fiiggelék a 2/2020. (Il. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez

Régészeti lel6helyek

azonosito lel6helyszam név HRSZ
37376 2 Széchényi kastély 81, 71, 82, 80, 93, 92, 91

662, 576, 419, 573, 575, 574, 577, 404, 403, 402, 401/2,
49099 3 Kossuth Lajos tér 75, 236/3, 74
49102 4 Téglagyar 444/5
49103 5 Vérhely 017/13, 017/14
49105 6 Csonkas 019/6, 019/5, 019/7, 019/8

044/23, 044/42, 044/27, 044/26, 044/21, 044/24, 044/25,
49106 7 Forintos 044/22, 044/28
56854 8 Borsoszer 05/2, 05/1, 444/5, 444/4, 442, 443

111/12,111/13, 111/14, 111/15, 111/16, 071/5, 071/6,

Plébaniatagra-dilé, Ady E. u. 071/7,071/8, 071/9, 060/6, 060/7, 070/2, 060/5, 164/1,

56855 9 vége 111/8, 111/3, 111/4, 111/5, 111/7, 112, 113, 060/2, 111/2
69967 10 Ban hossza 060/96, 060/97, 060/98, 919, 060/99
86063 11 Also-Sid-alja 096/7, 096/29, 096/5, 096/30, 096/6

083/12, 083/8, 083/9, 083/10, 083/11, 083/6, 083/5,
86065 12 Falu eleje 083/7, 083/2, 083/3, 083/4

021/18, 021/19, 021/17, 021/21, 021/22, 021/16, 021/2,
86069 13 Répaszer 021/15, 021/14
88007 14 Gyopszél 026, 019/9, 020, 025/1, 025/2

5. szamu fiiggelék a 2/2020. (Il. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez
Natura 2000 teriiletek
NATURA 2000 kiemelt jelentGségli természetmegdrzési teriiletek:

Fert6-t6 (HUFH20002)

0125, 0150, 0151/1, 0151/2, 0155/3, 0155/4, 0155/5, 0155/6, 0157/1, 0157/2, 0157/3, 0158/1,
0158/2, 0158/3, 0158/4, 0158/5, 0158/6, 0158/7, 0158/8, 0158/9, 0158/10, 0158/11, 0158/12,
0158/13, 0162, 0163, 0164/1, 0164/2, 0165, 0166/3, 0166/4, 0166/6, 0166/8, 0166/9, 0166/10,
0166/11, 0166/12, 0166/13, 0166/14, 0166/15, 0166/16, 0166/17, 0166/18, 0166/19, 0166/20,
0166/21, 0166/22, 0166/23, 0166/24, 0166/25, 0166/26, 0170/2, 0171, 0172/1, 0176, 0177, 0178,
0179, 0180, 0181, 0184, 0185/2, 0186, 0188, 0189/1, 0189/2, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195/1,
0195/2, 0196, 0197, 0198/1, 0198/2, 0198/3, 0199/1, 0199/2, 0200, 0201, 0202, 0203, 0204, 0205,
0206, 0207, 0208, 0209, 0210, 0211, 0212, 0213, 0214, 0215, 0216, 0217, 0218, 0219, 0220, 0221,
0222, 0223, 0224, 0225

NATURA 2000 kiilénleges maddrvédelmi teriiletek:

Fert6-t6 (HUFH10001)

0164/1, 0164/2, 0166/3, 0172/1, 0176, 0177, 0178, 0179, 0180, 0181, 0184, 0185/2, 0186, 0188,
0189/1, 0189/2, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195/1, 0195/2, 0196, 0197, 0198/1, 0198/2, 0198/3,
0199/1, 0199/2, 0200, 0201, 0202, 0203, 0204, 0205, 0206, 0207, 0208, 0209, 0210, 0211, 0212,
0213, 0214, 0215, 0216, 0217, 0218, 0219, 0220, 0221, 0222, 0223, 0224, 0225
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