Fertészéplak Kozség Onkormanyzata Képviséttestiiletének
a 3/2008.(11.18) rendeletével modositott 17/2002.0X20.) szamu
rendelete

A helyi épitési szabalyzatrol

Fertdszéplak kozség Keépviddkestilete az 1990. évi LXV. tv. 16.8 /1/ bekeisdse
valamint az 1997. évi LXXVIII. tv. 6.8 /3/ beke&t&n biztositott jogkdrében az alabbi
rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya
1.8

/1/ A rendelet hatalya Fédzeéplak kdzség kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

12/ A rendelet hatalya ala tartozo terileten ttgilfelhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyaimeléshez szikséges foldalatti épitmények kivételéve
épitményeket tervezni, épiteni, feldjitani, helylieani, atalakitani, korszésiteni,
béviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagjedélyt adni az altalanos
ervenyi hatosagi élirasoknak és e rendeletbéielaknak megfelélen szabad.

Altalanos elbirasok
2.8

A rendeletet

- az SZ-J1 jdl, Szabalyozasi és tvezeti helyszinrajz I.iGiRp.1.193-3 munkaszamu (a
tovabbiakban: Sz-J1 terv)-;

- az SZ-J2 jdl, Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz Il. {GifRp.1.193-3 munkaszadmu
(a tovabbiakban: SZ-J2 terv)

tervlapokkal, mint mellékletekkel egyitt kell alknazni.

3.8

11/ A kbzség terlletén a megtégs a tervezett belterileti hatarvonalat az SZsl32&J2
tervek tartalmazzak.

/2] Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belatriihtarvonala jellel belteriletbe vonast

jeldl, ott a megvaltozott terilet-felhasznalasnaggfeleb telekalakitas és beépités
feltétele a belterlletbe vonas.
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Szabalyozasi elemek
4.8

11/ Koteled szabalyozasi elem
- abeépitett, illetve beépitésre szant és a beapitém szant terlletek hatarvonala
- a beltertlet hatarvonala
- aszabalyozasi vonal
- aterllet-felhasznalasi egységek hatarvonala
- az épitési dvezetek hatarvonala
- az épitési hely hatarvonala
- az épitési vonal
- amegszuntétjel

12/ A beépitett tombokben a terllet-felhasznalagiségek kozotti hatarvonal és az
Ovezeti hatarvonal - amennyiben nem megléelekhatarra illeszkedik -, az
Ovezetekre meghatarozott, a telekméretekre vonatkbirasoknak megfeléen az
SZ-J1 terven jeldlth6z képest elmozdithato.

13/ A megszintét jel az épitési szempontbdl egynek tekintemgitési telkek kozott
leve, eépitésjogi szempontbdl semmisnek tekintertdlekhatarok megjeldlésére
szolgal.

14/ A koteled szabdalyozasi elemek helyének megvaltoztatdsahdavéve a /2/
bekezdésben szabdlyozott esetet — a szabalyozasiesévagy a helyi épitési
szabdlyzat médositasa szikséges.

/5/ Iranyadd szabalyozasi elem
- az azonos terilet-felhasznalasu és oOvezeti besardidkek egymas kozotti
megléb, vagy az iranyado telekhatar jellel jelolt, javiabatarvonala.

/6/ Az iranyadd szabalyozasi elemek helye az Oveeétirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

A telekalakitas altalanos szabalyai
5.8

/1/ Ahol az SZ-J1 terv irdnyadd telekhatar vonaltelekmegosztast jel6l, ott a

telekmegosztasok iranya meg kell, hogy egyezzenramadd telekhatar vonal
irAnyaval.

12/ A kedved utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében
a., Az Uj terllet-felhaszndlasu vagy telekcsopaljraosztasaval |étrejév
lakotertleti, és vegyes terllet-felhasznalasu télekokben egy telektombdn
belul a telkek kodzil a legnagyobb és a legkisebbkszélessdg telkek
szélességének aranya nem lehet tébb 1,5-nél.
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13/

14/

15/

16/

17/

11/

b., A mar Kkialakult telekosztasu lakoterileti tétekbben, amennyiben a
telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztaskial@rrendezés) a kialakult telek
szélességének megvaltoztatasat eredményezi, atmbitassal |étrejdvtelek
szélessége és a vele szomszédos telkek széless&gp krany (a nagyobb
mérethez a kisebb méretet hasonlitva) legalabkehes.

Amennyiben az Uj telekszélességgel szamitott arénysneghaladja azééitat,
de a telekatalakitds &ti allapothoz képest ahhoz kézeledik, a telek&ftda
engedélyezhét

A kialakult telekosztasu, nem megvaltozé teridélhasznalasu témbben a
kialakithatd telek legkisebb atlagos szélességératkoz0, az SZ-J1 terv Ovezeti
jelében szerepl elsirast csak abban az esetben kell alkalmazni, heelalakitas
érinti a kialakult telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a kialakult telekszélesség eléri a liképi telek legkisebb atlagos
szélességére @tt meértéket, valamint a telket magéban foglalé zéee ebirt
kialakithato legkisebb telekteriilet mind a megmérachind a telekmegosztas
eredményeként |étrejéulj telek esetében teljesil, a telekmegosztas émggxthed.

A kiilént rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi tkészitési kotelezettségével
erintett tertleteken a telekalakitasi tervben azl$Zerven rogzitett keretek kozott a
kozlekedési tertletek helye, telkek mérete potiiasd.

Az SZ-J1 terven az Ovezeti jelben ,K” jellel§lt telekméret kialakult telekallapotot
jelent. Az igy jelolt oOvezetbe tartozéd telkek ,K'ellel jel6lt mérete nem
csokkenthet, kivéve az Ut céljara vald lejegyzést, a telektkdigazitast és ha a
telek atalakitasat az SZ-J1 terv jeldli.

Az SZ-J1 terven az ovezeti jelben ,SZT” jeljel6lt telekméret SZ-J1 terv szerint
kialakitando telekallapotot jelent.

Az SZ-J1 terven az Ovezeti jelben ,N” jellellgk telekméret nem, illetve a
megszintét jellel jelolt telekhatarok esetében csak az SZidiv szerint
valtoztathaté meg.

A telek beépitésének altalanos szabalyai
6.8

A megszintét jellel 6sszevonasra, telekegyesitésre jelolt tekézil a beépitett
telken — amennyiben az a terlletfelhasznalasi eggsévagy Ovezetre @kt
legkisebb épithéttelek paramétereinek megfelel — a telekalakit@gealajtasa étt
epulet épithét a meglév telekre szamitott beépitldstgi hatarig ugy, hogy

hatsokerti méretét — a telekalakitas végrehajtéséagmegléd telek hataratdl kell
szamitani.

1 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet
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12/ A kozterilet Bvitéssel érintett, mar beépitett épitési telkekkézerllet lejegyzése,

13/

141

11/

121

13/

141

15/

a telekalakitas vegrehajtasa nélkul is adhato sipétigedély. Ez esetben az épitési
hely hatarait az Uj kozterilet hatartdl kell szamiit

Az SZ-J1 terven elténterllet-felhasznalasi moédok hatéara vonallal, &pidéezetek
hatara vonallal, 0j kozterllet kialakitassal megima jelolt beépiilt telkek beépitett
terlletrészén, vagy nagyrészt beépllt telektomimkdm épitett telkeinek a tomb
beépiilt telkeit jellem telekrészén a telekmegosztas végre hajtasa retk8lZ-J1
terven rogzitett minimalis telekmétietelekre vonatkoztatott épitési helyen belll
epitési tevékenyseg engedélyeshet

KozterUletibvitéssel érintett beépitetlen telek csak az S&dkn jeldlt telekalakitas
végrehajtasa utan épittidie.

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
7.8

Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terwgwaa helyi épitési szabalyzat
tartalmazza.

Azokban az dvezetekben, ahol az SZ-J1 terv je#ih épitési hely hatarvonalat, az
épulletek elhelyezésére szolgald teriletet (épktélsi) az dvezetre vonatkozésel
oldal-, és hatsokerti méretel6ghsai szerint kell meghatarozni.

Ahol a helyi épitési szabdlyzat, vagy az SZel épitési vonalat jelol, az épulet
legalabb egy pontjanak illeszkednie kell erre aahan

Ha az oldalsé telekhatarok az utcai épitési vohallaneblegesbl eltér szoget
zarnak be, egy telektombon belil az éplletek eggy fogazottan is
elhelyezhsik.

A kedved utcakép megtartdsa és kialakitasa erdekében getdldii €s vegyes
terllet-felhasznalasu telektombokben az utcai haldchoz legkdzelebb allé
épiletek utcai homlokzatszélességs utcai homlokzatmagassdga szomszédos
telken allé, hasonlé helyZeépulethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

Az épitesi telken léy az el$dleges hasznalatot jelénta © funkciét magukban
hordoz6 éplletek egymastdl valé tavolsaga nem |dasesebb a nagyobbik
épitménymagassag mertekénél.

“Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarrat-6él kisebb széget bezaré fidtges, vagy a fugtegess|
legfeliebb 30-kal elté a terepcsatlakozas és a demetszésvonala kozoétti homlokzat filgges vetilete,
amelybe a:izfalat és az utcahoz legkézelebb all6 homlokzatszél mértékén tali udvari keresztszarnyat nem
kell beleszamitani.

DUtcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatareedal kisebb szoget bezaré fisdeges, vagy a fiigiegessl
legfeljebb 3Gkal elté a terepcsatlakozas és adebetszésvonala kdzétti homlokzat vizszintes vetdletelybe
az utcahoz legkdzelebb all6 homlokzatszélességhkaeértili udvari keresztszarnyat nem kell beleszéini
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16/

171

11/

12/

13/

14/

15/

11/

12/

Az épitési telken lévegyéb funkcidju éplletek és az /5/ bekezdésbhelieégk —
figyelemmel a védtavolsagokra is — kozvetlenil egymashoz csatlakioaték, vagy
kozo6ttuk legalabb 3,0 m tavolsagot kell tartani.

Ahol az SZ-J1 terv tervezett szabalyozasi lain@lol az utcai kerités a tervezett
szabdlyozasi vonalra, ahol az SZ-J1 terv méglévegmaradd szabalyozasi vonalat
jelul az utcai kerités erre a vonalra épidhedz utcai kerités legfeljebb 1,80 m

magas, legalabb 50%-ban attort lehet.

Kdrnyezetvédelem

8.8
Vizvédelmi besorolas:
a., felszin alatti vizek: ,A” fokozottan érzéketeriilef
b., felszini vizek: altalanos védett terfllet
A telepiilés teriilete a nitratszennyezés szetfgim| érzékeny teriilét.

A Kkozigazgatasi terlleten Igvzoldfeliletek kialakitdsaval és gondozéséaval
biztositani kell, hogy a koztertilet leviggben az emberi szervezet allergias reakcioit
okoz6 ndvényfajtaktdl szarmazo viragpor részecskéknyisége az alabbi értéket
ne haladja meg:

- fak, bokrok 100 pollen/fh

- fufélék 30 pollen/rh

A beépitett, illetve beépitésre szant terillet@lamint annak hataratdl mért 2000 m
tavolsagon belul divard nyarfa nem ultethét

A kozigazgatasi terlleten hulladékleraké helyulladékudvar kivételével — nem
alakithato ki.

T4j- és természetvédelem
9.8

Orszagos természetvédelmi oltalom alatt allnailén  jogszabalyban
meghatarozottan a FérHansag Nemzeti Parkhoz tartozé teriletek és aleg
védett lapok. (1. sz. fuiggelék.)

Az /1/ bekezdésbeli védett terlileteken a Néniaak kezelési tervének megféieh

csak a természetvédelem és az ahhoz kapcsolodiaskkaitatas, idegenforgalom,
valamint a terlletre jellenéz természetkdzeli gazdalkodas szamara szikséges
épitmények helyezhék el.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 1%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

2.33/2000.(11.17.) Korm.r.
%9/2002.(111.22.) KEM-KSVIM .
#49/2001.(1V.3.) Korm. .
®1/1999.(1.18.) K&M rendelet
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13/ Az 6koldgiai folyosok és egyéb természeti ligtek dvezete a 2. sz. fliggelék szerinti

terllet.

a., Az ovezetben a meglévermészetszérmiivelési agak (gyep, nadas, mocsar,
erdd) nem valtoztathatok meg, ivelési ag valtoztatas csak intenzivebb
mivelési agakbdl természetsiergak irAnyaba engedélyezihet

b., Az dvezetben Uj ebcsakéshonos fafajok alkalmazasaval telepithet
c., Az Ovezetben az épitési engedélyezési és iaeldsi ag valtoztatasi

folyamatokban a teriletileg illetékes természetirddegazgatdsagot erintett
hatosagként kell kezelni.

14/ A védett lap terlleten keresztll veézedz SZ-J1 terven jelolt gyalogut kialakitasanak

11/

121

13/

141

feltételeit a természetvédelmi hatésag kilon edj&eretében hatarozza meg.

Miivi értékvédelem
10.8

Miemlékek
a., Miemléki védelem alatt &linak kilén jogszabalyokbasghatarozottan a 3.sz.
fuggelékben felsorolt épitmények.

b., A miemléki kbrnyezetet az SZ-J1 terv tlnteti fel.

Régészeti ertékek
a., A kozigazgatasi terilleten régészeti értékebkeelilése esetén a kilon
jogszabalyoRk szerint kell eljarni.

A Ferttdj vilagorokségi zonait a 6. sz. fuggelék tunteti

Az SZ-J1 terven jel6lt kozterllet rendezésiutamanyterv kotelezettségevel érintett
terlleten a kozterlletek rendezésénél, a gyalogoseiekparos zénak kialakitasa
soran alkalmazott Utburkolatok szine és anyaga&lteyezésre keréilutcabutorok
tipusa a iemléki teriilethez illeszkédegyen.

/5/ Helyi értékvédelem

(1) A helyi védelem keletkezése és mdgsxse

a) A helyi védelem ald helyezést vagy megsetést a telepilés énkormanyzata
képviseb-testileténél barki, természetes és jogi személigtve jogi
személyiséggel nem rendelkezszervezet irasban kezdeményezheti. A
kezdeményezésnek tartalmaznia kell az épitett értily védendl tertilet pontos
megnevezését, sziikség esetén korllhatarolasat, neosptely megjelolését
(legalabb helyrajzi szam), valamint a kezdeményemisklasat.

62001. évi LXIV. tv.
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b)

d)

f)

(2 A

a)

b)

A helyi védelem ala helyezés, illetve annak megttérse irdnti eljaras
meginditasarodl és kovetkezmeéngeia védelemre javasolt érték tulajdonosat és -
amennyiben attdl eltér személy — hasznélojat, a javasladtevvalamint a
kulturalis drokségvedelmi hivatalt és a helyi éqiitgatosagot is értesiteni kell.

A helyi védelem alad helyezédrés a védelem megsztetésésl a telepulési
onkorményzat képviséltestilete kiloén rendeletben dont. A helyi védelaiid
helyezesfl és a védelem megsatetésésl szol6 rendelet-tervezetet a kulturalis
orokségvedelmi hivatalnak meg kell kiildeni.

A védelem megdmtetése iranti eljards meginditasa esetén a végéthényél
részletes felmérest kell késziteni, s azt a talédptlletékes megyei levéltarban
kell elhelyezni. A felmérés koltségei azt terhebkinek az érdekében az eljaras
megindult.

A helyi védelem keletkezésének és magsztésének tényét az ingatlan
nyilvantartasba at kell vezetni.

A helyi védelem ala helyezett éplileteket
.Helyi épitészeti emlék”
felirata tablaval kell ellatni.

A helyi védelem alatt all6 kegyeleti alkotasokat
.Helyi kegyeleti emlék”
feliratu tablaval kell megjeldini.
A tablan fel kell tiintetni a helyi védelem elrer@i@dnek az ifpontjat is.

helyi védelem alatt all6 épitményekre vonatkolkdrasok

a helyi védelem alatt allé épitmények felsorol@a8. sz. fliggelék tartalmazza.

a helyi védelem alatt all6 épuletek helyredllit@édAatalakitasanél éswutesénél

ba., Az épllet jellegzetes tomegét, tdomegkapcsbkredeti formaban és aranyban
kell fenntartani. Bvités esetén a megl&es az Uj épllettdmegek aranyainak
és forméinak illeszkednitk kell egymashoz.

bb., Az épllet kozterlleil lathaté homlokzatan — amennyiben az eredeti éitap
6rzi — nem valtoztathaté meg:

a homlokzat feltletképzése

a homlokzat szinezése, kivéve az eredetileg egysmimlokzatok fehér
szinire vakolasa

3. ahomlokzat vizszintes és fitijgges tagold elemei

a nyilaszarok elhelyezése, mérete és formaja,&arse, jellegzetes
szerkezete, anyaga, az ablakok osztasa
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c)

d)

f)

5. az oromzat disaitelemei, a flstnyilasok, a szoborfllkék, az oromzat
sikjabdl kiemelked vakolatsavok

a tornac kialakitasa, a mellvéd létrehozasanakddigel
a tethzet szerkezete, formaja, a héjazat anyag- és szinalata

bc., Az épllet kozterileil lathatd homlokzatan a nem az eredeti allap6étad
elemek megvaltoztatdsa abban az esetben lehets#gesnyiben - szakért
altal igazoltan - az atalakitdssal az eredeti foitAghoz kozelebbi allapot jon
létre.

bd., Az alaprajzi elrendezés — kllondsendatdrioszerkezetek,ofalak, bel$
elrendezés elemei, valamint a meghatarozo épitészatetek és szerkezetek
megirzendk.

be., Tebtéri ablak csak a téhéjazat sikjaban alakithatdé ki. A kozteridétr
hangsulyos latvanyként megjetenvéghomlokzaton tétéeri ablak nem
alakithato ki.

bf., A tetbzet héjazata nem szinezett, hagyomanyos tipuslg axpgaéptét, vagy
természetes szalas anyagu — nad, szalma — lehet.

bg., Az épulet utcai homlokzati sikjanal beljeblvaigtt kerités és kapuzat az utcai
homlokzat sikja felé nem helyezBéit.

bh., A kerités és kapu — az azt tAmasztd oszlop@itdtével — 2,0 m-nél magasabb
nem lehet.

bi., A kerités tomor, nem atlathatd, fehérre valsaiii lehet. A kapu anyaga fa,
szinezésénél a védett épulet homlokzatanak, ngidisak szinezéséhez
illeszked szinarnyalatok hasznalhatoak.

bj., A helyi védelem alatt all6 épuletek kozteritét lathatd homlokzatan
kereskedelmi célu reklam, valamint parabola anterama helyezhétel.

A helyi védelem alatt &ll6 épitménynek és telkéhekznalata a védett értéket
nem veszeélyeztetheti.

A helyi védelem ala vont éplletek és azok telké Ihasznalatanak

megvaltoztatdsahoz U0j hasznalati moédok megjelaitds az 6nkormanyzat
képviseb-testiletének hozzajarulasa szikseges.

A helyi védelem ala vont épiletek j6 karban tatéza telkikon a védet épilet
fennmaradéasat szolgédldo beruhazdshoz a tulajdondsetkéaz ©nkormanyzat
tamogatasat.

A tamogatas feltételeit, folyositasanak, elszan@wlak modjat, az elvégzett
munkak bizonylatolasanak rendjét a tAmogatasbameséstt tulajdonossal kotott
szerddeésben kell rogziteni.
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g) Helyi védett épitményre bontdsi engedély kiadasak cendkivil indokolt
esetben, a helyi védelem feloldasa utan lehetséges.

(3) A helyi védelem kdrnyezete

a) A helyi védelem alatt all6 épitmény 15 méter sugkbinyezetébe éstertlet
helyi védelem kérnyezetének nisul.

b) A helyi védelem kdrnyezetének hataran belll fotago&ntacioval igazolni kell,
hogy a védett latvanyt kedwiienil nem befolyasolja:

1. a kozterileten barmely hirdetablanak, egyéb kozterileti Iétesitménynek,
berendezésnek az elhelyezése,
2. nem kozterUleti épitménynek az épitése.

Zoldfeliletek
11.8

kozut fasitott tertlete - jal ) kell kialakitani és fenntartani.
A zoldfellleteken diszfakat és diszcserjeket kéktii, a burkolatlan fellleteket
fuvesiteni kell.

11/ A kozterileti zbldfel[jleteiet az SZ-J1 tervangjeldlt funkciojuknak megfeléén —

12 A nem Kkozterileti zoldfeliletek kozul az intéamyek Kertjeit az intézmény
jellegének megfeléken kell kialakitani.

13/ A gazdasagi teriletek telkeinek le nem burksltbe nem épitett felszinét gondozott
zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

REGIOPLAN KFT FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
VEGLEGES DOKUMENTACIO
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14/ Az SZ-J1 terv szerinti telepitefhthkarofasitdsok névényanyagét a tajra jelierfaz
és cserjefajokbol kell 6sszeallitani lombkoronaszinagas cserje szint, alacsony
cserje szint kialakitasaval.

A lombkoronaszint kifejlett allapotban legalabb 5@%zarodasu legyen.

Védétavolsagok, védterilet
12.8

11/ A telepilés vederdteriiletének vétterilete az annak hataratol szamitott 1000,0 m
széles teriiletsav. A vétkrileten belll szagosibis, ferézésveszélyes tevékenység
céljara szolgalo épitmény csak az épittdtal beszerzett, az illetékes szakhatésagok
jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozettisag betartasaval épithiet

12/ Villamos tdvvezetékek biztonsagi vezete dséatezetékszaltdol mérten
- 20 kV-os vezeték: 50-5,0m.
A biztonsagi dvezetre vonatkozd@ghsokat a hatalydsogszabalyok tartalmazzak.

13/ Gézvezeték vétvolsdga a ésengelytl mérten:
- nagyko6zépnyomasu gazvezeték: 9,0-9,0m
- kozépnyomasu gazvezeték: D= 90 mme-ig 4,0 m; Dm@dfelett 5,0 m.
A kdzépnyomasu gazvezeték biztonsagi dvezete raesiksz. fliggelékben felsorolt
épitési telkekre.
A biztonsagi dvezetre vonatkozd@hsokat a hataly8sogszabalyok tartalmazzak.

14/ A felszini vizelvezét csatornak parti savja a partvonaluk mentén hu&)dés,0 m
széles teriiletsdv. A parti savra vonatkozéirébokat a hatalydsjogszabalyok
tartalmazzak.

Felszini vizelvezétcsatornak: Széplakbésatorna
Széplak-Sarrodi csatorna
Homok-Sarrddi csatorna
Laszlocsatorna
Kelemente-patak

/51 A temeb védbterllete a telekhataratdl szamitott 50,0 m szé@siletsav. A
véditertleten belll kegyeletsért a temei mikodését zavard eépitmény nem
épithed.

711/1984.(VIIL.22.) IpM t.
86/1982.(V.6.) IpM .
° 46/1999.(111.18.) Korm.r.

REGIOPLAN KFT FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
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TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI EL OIRASOK

TerUletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hagtat szerint

13.8

/1/ A teleplilés igazgatasi tertlete a kovetkiezlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a., Beépitett és beépitésre szant tertlet

Lakoterilet
falusias lakoéterilet
kertvarosias lakoterilet

Vegyes tertlet
teleplléskdzpont vegyes tertilet

Gazdaséagi terilet
kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari terdlet

Udulsteriilet
hétvégi hazas Uddterilet

Kilénleges terulet
temed
sporttertlet
banyaterilet
hulladékudvar terulete

Beépitésre nem szant terulet

Kozlekedési és kozierilet
kozut tertlet
kotottpalyas terilet
kb6zmiterilet

Zoldterilet
kozpark

Erdotertlet
védelmi
gazdasagi

Mezégazdasagi terilet
altalanos

Vizgazdalkodasi tertilet

Lf
Lke

Vit

Gksz
Gip

Uh

Kt
Ksp
Kb

Kh

Kou
Kok
Kom

Zkp

Ev
Eg

Ma

REGIOPLAN KFT

FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
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Az dvezeti jel értelmezése

14.8
beépitési mod megengedett legkisebb kotelex
legnagyobb zoldfelulet %

sajatos hasznalat beépitettség
szerinti ovezeti % kizaroélagos
teriiletfelnasznaldsoesorolas kialakithatd | kialakithatd| kialakithatéunkciot

megengedett legkisebb- legkisebb | legkisebb

legnagyobb legnagyobb | telekmélység telekterilet

épitménymagassadelekszélesség  (m) (m)

(m) (m)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoteriilet
15.8

11/ Telekméretek

121

13/

141

a., A kialakithato telek legkisebb atlagos méteteiovezeti jel tartalmazza.
b., A kialakult, beépithéttelek legkisebb atlagos szélessége 10,0 m.

c., A kialakult telekosztasu telektomb saroktelkeagy a saroktelek a vele
szomszeédos telekkel egyutt az oOvezetidjekltérs mérettel és maodon is
alakithatok az alabbiak szerint.

A telekalakitas eredményeként Iétrgjowvij épitési telek, valamint a
visszamarado épitési telek megengedett legkiseblete 550 m.

Kialakult, oldalhataron all6 eépitiestelektombdkben minden estben, az Ujonnan
kialakitott, oldalhataron all6 beépiteselektombokben a 20,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épileteket az oldalhatarra, vagy #&tffeljebb 1,0 m tavolsagban kell
elhelyezni.

Az épitési hely ékerti hatarvonala egyben épitési vonal is. Harogmegs melletti
lakételek beépitésénél adkebrti hatarvonaltdl az épitési vonal legfeljebb B10e a
telek belseje felé egységesen elmozdithatd, kivbaeaz Ovezeti éirds maskent
rendelkezik.

,,,,,,

északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a kel@idalhataron, EK-DNy-i
telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, EMyiDelekfekvésnél az észak-
keleti oldalhataron all. Mar tébbnyire beépult ttheh az épitési hely a tdmbre
jellemzs beépitési oldalon all.

REGIOPLAN KFT FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
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/5/ Az épitési hely hatérai, ha az SZ-J1 terv jediii.

beépitetlen tombben, vagy legaldbb harom egymas
beépitett tombben melletti beépitetlen teleknél
szabadonallé | oldalhataron &6 szabadonallé  oidaton alldl  zartsord
elékert kialakult 50m
oldalkert 3,0m | 6,0(4,5mC 30m | 6,0 m 0,0m
hatsokert 6,0 m (4,0 ) 6,0 m (4,0 ) 6,0 m

CAmennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
[Tamennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

Az oldalhataron &ll6 beépitési moéda téombben amdramyiegy telek mindkét
oldalhatardhoz hozzaépliltek a szomszédos telkeketépliaz érintett telek

szabadondll6éan beépithiet
A 14,0 m széles, vagy annal keskenyebb telken aestfhely ez esetben a témbre

jellemzs beépitési oldaltdl 1,0 m, a masik oldalhatart6li8,

/6/ Saroktelken az éplleteket egy épulettdombbérnvdtleniil egymashoz csatlakoztatva
kell megépiteni.

17/ A lakotertilet telkeit legkébb az épuletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- koézmives villamos energia vezetékkel,
- kézmives ivoviz vezetékkel
- kozizemi szennyvizvezetékkel
- acsapadékviz elvezetésére szolgalo legalabbangkkal.

/8/ A teruletre vonatkozé kornyezetvédelndiigdsok:
a., zajvédelem: lakoéterllet laza beépitéssel
Uzemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
éjjel 40 dB/A

b., koételezdt szennyvizcsatorna rakotés

/9/ A lakotertilet besorolasa a sajatos hasznadairg

+ falusias Iakoterul
* kertvarosias Iakoterul@

REGIOPLAN KFT FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
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14

A falusias lakotertilet épitési airasai

16.8

/1/ A falusias lakotertleten telkenként elhelyd#he
- f6 funkciot hordozé épuletként
a., egy, legfeljebb kétlakasos lakoépulet

b.,

onalléan, vagy az egyik lakas helyén kiald&fta az alapfoku ellatast

szolgéalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato kézani [étesitmény

c.,

zavaro,
személyforgalmat meg nem haladé vonzasu,

a telepulés

a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porralégszennyez anyaggal nem

lakotdmbjeiben szokasos mertgépjarnic és

legfeljedgy atlagos

lakoteleknyi tertletet igénglkisipari, kisizemi (meazdasagi vagy ipari)
épitmény

- afé funkciot kiegészit épuletként
d., gépjarm és egyéb tarolo
e., allattarto éplilet
f., Kisipari mihely

12/ A telkeken a d, e, f pontokban felsorolt épgkecsak az a, b, c. pontban felsorolt
éplletek egyiddj épitése esetén épitbilet

13/

csak az a, b, ¢ pontban felsorolt épuletek édikhet

s sz

Az épitési helyen belll azo&krti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz leglaide

Egyéb épllet, épitmény — kivéve a gépkocsi taréddh kozivek mitargyait — az
eépitési helyen belll az &derti épitési hely hatarvonaltol merten 13,0 m-ah t
épithet az OTEK 31.8 /4/ bekezdésében foglaltakat is fegybe véve.

/4] Ovezeti dlirdsok

@ O | 30/40 @ O | 30/40
4,8 16/-/800 3,5 16-/-/800
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron allé
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 40% 40%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 3,5m
szélesség /m/ 16,0 m 16,0 m
Telekalakitds | mélység /m/ - -
telekméret /rfl 800 nf 800 nf

Kizarélagos
hasznalat

REGIOPLAN KFT
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\L@ 0O | 30/40

3,% 16/K/800

30/40
-/-/800

@ <

4,5

Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron allé
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 40% 40%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 3,5m 45m
szélesség /m/ 16,0 m -
Telekalakitas mélység /m/ kialakult -
telekméret /rfl 800 nf 800 nf
Kizaroélagos
hasznélat
(Lfg O | 30/40 @ SZ 30/40
4,5 16/60/1000 3,5 -/-/800
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé szabadonallo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 40% 40%
zOldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 3,5m
szélesség /m/ 16,0 m -
Telekalakitds | mélység /m/ 60,0 m -
telekméret /rfl 1000 800 nf
Kizarélagos kereskedelem,
hasznélat szolgéltatas, vendéglatg
(lakds nem létesith&t
™ pamN
\Lf) O | 30/40 Lfg) O] 30/40
3,5] -/-/1600 4,5 -/-/600
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron allé
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 40% 40%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 3,5m 45m
szélesség /m/ - -
Telekalakitds | mélység /m/ - -
telekméret /rfl 600 nf 600 nf
Kizarélagos
hasznalat
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(Lfg O] 30/40  [Lfig) O 30/40
3,5 K/K/IK 4,8 18/-/800
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron allé
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 40% 40%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 3,5m 45m
szélesség /m/ kialakult 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ kialakult -
telekméret /il kialakult 800 rf
Kizaroélagos
hasznélat
Lf1p O 30140  [(Lf;p) d 30/40
4,51 16/50/800 45 16/K/-
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron allé
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 40% 40%
zOldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 45m
szélesség /m/ 16,0 m 16,0 m
Telekalakitds | mélység /m/ 50,0 m kialakult
telekméret /rfl 800 nf -
Kizarélagos
hasznalat
Lf13) O] 30/40
3,5 16/60/800
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb 40%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 3,5m
szélesség /m/ 16,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 60,0 m
telekméret /rfl 800 nf

Kizarélagos
hasznalat
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17

(L8 O] 30M0 ([Lf;) O[ 30/0
3,8 16/K/- 3,5 18/-/800
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron allé
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 40% 40%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassa 3,5m 3,5m
szélesség /m/ 16,0 m 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ kialakult -
telekméret /il - 800 ni

Kizaroélagos
hasznalat

A kertvarosias lakoéterulet épitési ebirasai

17.8

/1/ A kertvarosias lakoétertleten telkenként elbehyet
- f6 funkciot hordozé épuletként

a., egy lakéépilet

b., 6nallban vagy az egyik lakds helyén a helyiosség ellatdsat szolgalo

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté éplilet

c., aterulet rendeltetéssitdrasznalatat nem zavar6 hatasu kifipari épilet

- afé funkciot kiegészit épuletként

d., gépjarm és egyéb tarolo

12/ Ovezeti dirdsok

legfeljebb kétlakaso

[%2)

lehet

Lkeq; O| 30/50 Lkep Z | 30/50 (Lke3 )O 30/50
4,5 18/50/900 4,3 10/-/700 4,5 18/-/700
Az épitési elhelyezkedése Oldalhataron allo zartsor( oldalhataron allo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassa 45m 6,0m 45m
szélesség /m/ 18,0 m 10,0 m 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 50,0 m - -
telekméret /rfl 900 nf 700 nf 700 nf
Kizéarélagos
hasznélat
Egyéb a lakéépulet

REGIOPLAN KFT
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Vegyes terllet
18.8
/1/ Telekméretek

a., A kialakithato telek legkisebb atlagos méteteiovezeti jel tartalmazza.
b., A kialakult, beépithéttelek legkisebb atlagos szélessége 10,0 m.

c., A kialakult telekosztasu telektomb saroktelkeagy a saroktelek a vele
szomszeédos telekkel egyiutt az oOvezetidjekltérs mérettel és maodon is
alakithatok az alabbiak szerint.

A telekalakitas eredményeként létrgjowvij épitési telek, valamint a
visszamaradoé épitési telek megengedett legkiseblete 550 m.

/2] Kialakult, oldalhataron all6 épitéstelektombokben minden estben, az Ujonnan
kialakitott, oldalhataron all6 beépitéeselektombokben a 20,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épileteket az oldalhatarra, vagy #&tffeljebb 1,0 m tavolsagban kell
elhelyezni.

13/ Az épitési hely ékerti hatarvonala egyben épitési vonal is kivéve a
Vt7, Vto, Vtio, Vi11, Vo jelii Ovezeteket, ahol az épliletek az épitési helyeil bel
7.8 /5/ bekezdeésére is figyelemmel tétsgesen elhelyezhik. Legalabb harom
egymas melletti lakotelek beépitésénél aikestti hatarvonaltél az épitési vonal
legfeljebb 3,0 m-re a telek belseje felé egységederozdithato, kivéve, ha az
Ovezeti ebiras masként rendelkezik.

,,,,,,

északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleidalhataron, EK-DNy-i
telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, EMyiDelekfekvésnél az észak-
keleti oldalhataron all. Mar tébbnyire beépult ttoeh az épitési hely a tdmbre
jellemzs beépitési oldalon all.

/5/ Az épitési hely hatérai, ha az SZ-J1 terv jediii.

beépitetlen témbben, vagy legalabb harom egymas
beépitett tombben melletti beépitetlen teleknél
szabadonallé | oldalhataron &6 szabadonallé  oidatbn allg| zartsor(
elékert kialakult 50m
oldalkert 30m | 6,0 (4,5nD) 30m | 6,0 m 0,0 m (3,0 m**)
hatsokert 6,0 m (4,0 ) 6,0 m (4,0 ro) 6,0 m

Camennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb

[Tamennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

***amennyiben a telekhez nem zartsorl beéjitéss a kozos telekhatéarra,
oldalkertre néé telek csatlakozik.
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Az oldalhataron &ll6 beépitési moéda téombben amdramyiegy telek mindkét
oldalhatardhoz hozzaépliltek a szomszédos telkeketépliaz érintett telek

szabadondll6éan beépithiet

A 14,0 m széles, vagy annal keskenyebb telken @estfhely ez esetben a témbre

jellemzs beépitési oldaltdl 1,0 m, a masik oldalhatart6li8,

/6/ Saroktelken az éplleteket egy épulettdombbérnydtleniil egymashoz csatlakoztatva

kell megépiteni.

17/ A terllet telkeit legkébb az éplletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- koézmives villamos energia vezetékkel,
- koézmives ivoviz vezetékkel
- koziuzemi szennyvizvezetékkel
- acsapadékviz elvezetésére szolgalo legalabbangkkal.

/8/ A teruletre vonatkozé kornyezetvédelntiigdsok:
a., zajvédelem: vegyes terilet

Uzemi zaj megengedett értéke: nappal 55 dB/A
éjjel 45 dB/A

b., kotelezdt szennyvizcsatorna rakotés

/9/ A vegyes terilllet besorolasa a sajatos hadzwdant:
- teleplléskézpont vegyes teriiflet )Vt

110/ A telepuléskdzpont vegyes terlleten

- f6 funkciét hordozo épuletként

a.,

tobb onallé rendeltetési egységet magabatalfpglegfeljebb kétlakasos
laké, valamint nem csak a helyi lakossagot szolgatdézmeényi,
kereskedelmi, szolgéaltatdé, vendéglato, szallashelgsltatdo, egyhazi,
oktatasi, igazgatasi, egészséglgyi, szocialis, akpatatd éplletek és
sportépitmények épithik.

- f6 funkciot kiegészit épuletként

b.,

a sajat szukséglet kielégitésére szolgaldtatid épilet és a telken folyd
tevékenységhl adddo tarolo épulet.

/11/ A 110/ bekezdés a., pontjaban felsorolt éplilétozil az intézményi — oktatasi,
egészséquigyi, szocidlis — épulettel beépitett, vhggpitésre kerél telken az
intézmeény nikodtetéséhez kapcsolodo, legfeljebb két lakas épithgy, hogy a
lakasok az intézménnyel egy épuletben kerulnelakitdsra.

/12/ Egyéb, a /10/ bekezdés a., pontjaban felsémitetek a beépités szabalyai k6zott a
telkeken egymastol kulonallo épuletként is epiiket

REGIOPLAN KFT FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
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/13/ Ovezeti dlirasok

PN
Vt1) O | 20/30 Qg;) O] 30/40
3,5 N/N/N 45 K/K/K
Az épitési  hely| elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron allé
tombonként Az épitési vonal
kialakult, nem
valtoztathato
legnagyobb
Beépithetség beépitettség /%/ 20% 30%
legkisebb zoldfeliilet 30% 40%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 3,5m 4,5m
szélesség /m/ A telkek mérete nem kialakult
Telekalakitas mélység /m/ valtoztathato, kivéve aZ kialakult
telekméret /rff olyan kialakult

telekdsszevonasokat,
melyeket az SZ-J1 tery
mint megsziintetersd
telekhatarokat jeldl,
illetve az alabbi
ingatlanok
telekbsszevonasat:
a) 36,37/1,37/4
és a 40 hrsz-u ingatlanqgk
Osszevonasa
b)
28,29/1,29/2,30,31,32,3
,34,35/1,35/2 hrsz-l
ingatlanok 6sszevonasp
c) 44/1és 45 hrsz-0
ingatlanok 6sszevonasa.

w

Egyéb

Az dvezetben az utcahoz

legkozelebb all6 épiilet
utcai homlokzatszéleg
sége legfeljebb 7,60 m,
utcai homlokzatmagasg-
saga legfeliebb 3,5
lehet.
Udvari keresztszarny 4
utcai homlokzati sikho
képest az utcs
homlokzatszélességgel

NN

azonos, vagy anndl
nagyobb tavolsagbgn
épithed.

Az éplletek tditere

beépithet, a tetn ablak|
csak a tdisikban
épithed.

Utcai oromfalon teftéri
ablak legfeljebb 1 fanyi
terlleten nyithaté. Ar
oromfalon tortén
nyilasalakitasnal figye
lemmel kell lenni ¢
teleplilés hagyomanygs
épitészeti arculatana
jellemzs oromfal diszi-
tésre és nyilasalakitasrg.
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Utcai
erkély,
|étesithet.

homlokzator]
loggia  nen

Az  éplletek utcarg
lathatd hatérolé fala
vakolni kell, a vakola
szinezése megengedhs
A hatarold falak szine
hagyomanyos telepiilé

=3

U -

szinvilaghoz alkalmaz-
kodjon, az egymaék
melletti épuletek szingi
egymassal harmonj-
zaljanak.
Q/t}) O | 30/40 w Z | 50/30
4,9 16/40/700 78 12/K/-
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé zartsoru
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 30% 50%
legkisebb 40% 30%
zoldfelllet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 7,5m
szélesség /m/ 16,0 m 12,0 m
Telekalakitds | mélység /m/ 40,0 m kialakult
telekméret /rfl 700 nf -
Kizarélagos
hasznalat
(Vig) O | 30/40 @ Z | 60/20
4,9 14/50/800 6,0 -/-/800
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé zartsor(
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 30% 60%
legkisebb 40% 20%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 6,0 m
szélesség /m/ 14,0 m -
Telekalakitds | mélység /m/ 50,0 m -
telekméret /rfl 800 nf 800 nf
Kizarélagos
haszndlat
(Vij sz| 6020 [(vig O 30/40
6,00 -/-/800 4,8 16/-/1800
Az épitési elhelyezkedése szabadonall6 oldalhataron allé
hely tombonként
legnagyobb
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Beépitheiség | beépitettség /%/ 60% 30%
legkisebb 20% 40%
zoldfelllet
legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 6,0 m 45m
szélesség /m/ - 16,0 m

Telekalakitds | mélység /m/ - -
telekméret /rfl 800 nf 800 nf

Kizarélagos

hasznélat
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N
Wtg) O | 60/20 @ SZ| 30/40
7,5| -/-14000 3,5 SZT
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé szabadonallo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 60% 30%
legkisebb 20% 40%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m 3,5m
szélesség /m/ - SZ-J1 terv szerint
Telekalakitas mélység /m/ - SZ-J1 terv szerint
telekméret /il 4000 M SZ-J1 terv szerint
Kizaroélagos
hasznélat
\Vty) SZ[ 40/40 @ SZ|  40/40
Kl SZT 4,5| -/-12000
Az épitési elhelyezkedése szabadonall6 szabadonallo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 40% 40%
legkisebb 40% 40%
zOldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag kialakult 45m
szélesség /m/ SZ-J1 terv szerin -
Telekalakitds | mélység /m/ SZ-J1 terv szerint -
telekméret /rfl SZ-J1 terv szerint 2000°m

Kizarélagos
hasznalat
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Gazdasagi teriilet
19.8

/1/ A gazdasagi terilet besorolasa a sajatos Agzazerint:
- kereskedelmi,_szolgaltatd terUIet@sz
- ipari tertlet @

12/ A kereskedelmi, szolgaltatd teruletercsekély mértékben zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épuletek helyesiketl. Lakds nem épithiet

a., Ovezeti élirdsok

Gks SZ 60/30
6,0 -/-/3000
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési
hely elékert Az elté
oldalkert tertletfelhasznalasu telkg
hatsékert felsli telekhatarnal 10,0 m
az azonos
tertletfelhasznalasu telkek
felsli telekhatarnal 5,0 m
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 60%
legkisebb 30%
zoldfelllet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m
legkisebb szélesség /m/ -
kialakithatd mélység /m/ -
telekméretek | telekméret fm 3000 nf
Kizéarélagos
hasznalat
REGIOPLAN KFT FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
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13/ Az ipari terlleten ipari termeb, raktaroz6 és az ezeket kiszolgalé szocialis és
igazgatasi épitmeények épitbilet

a., Ovezeti élirdsok

P
(Gipy) _Sz| 30/25 @ SZ| 50/25
7,9 1500 20,0 SZT
elhelyezkedése Szabadonallé szabadonallo
Az épitési tombonként
hely elékert
oldalkert Sz-J1 terv szerint Sz-J1 terv szerint
hatsokert
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 30% 50%
legkisebb 25% 25%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m 20,00m
szélesség /m/ - SZ-J1 terv szerint
Telekalakitas mélység /m/ - SZ-J1 terv szerinf L
telekméret /rfl 1500n% SZ-J1 terv szerint
Kizarélagos VELUX Uizem
hasznalat
Az SZ-J1  tervenl A telekhatarhoz 20,0 m-
beliltetési kotele-nél  kozelebbi  megléy]
zettséggel megjeldfépuletek magassaga nem
teleksavban a telendvelhet.
puléskép védelme
érdekében a telepllésim Az Sz-J1 terven
tehermentesit Ut| megszintét jellel jelolt
megepliltét  kovéen| telekhatarok  megsziinte-
épub épulete tésével, a telkek 6ssze-
haszndlatba vételénekonasaval az SZ-J1 terv
feltétele 6shonos fa ésszerinti egy épitési telket
cserjefajokbol allg kell kialakitani.
takarofasitas  létreho-
zasa. Az SZ-J1 terven jeloft
telekhatarok mentén
Az Ovezet teriletéflegaldbb 8,0 m szélgs
végzett  foldmunk@haromszintes takarofasitist
regészeti  ldhelyet| kell létesiteni.
érinthet, ezertA takarofasitast a telek
régeszet leletékmegkozelitését  szolgdlo
elékerilésére lehetkapubehatjok, vasti
szamitani,  amelyekpalyatest megszakithatja,
jogszeti és szakszér de ez a telies SZ-J1 terven
mentésesl jelolt,  fasitasi  hos
gondoskodni kell. legfeliebb 20%-at veheti
igénybe.
Az Ovezet telkeine
tagolasara maganutakz  épiletek  kiviilsl
|étesithetk. lathaté  hatarolé fellilg-
teinek szinezése szirke,
vagy matt z6ld lehet
REGIOPLAN KFT FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
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hasznalatba vételén
feltétele 6shonos fa é
cserjefajokbdl
takaréfasitas
|étrehozasa.

Az  éplletek kiviilsl

lathatod hatarol
fellleteinek  szinezése

szlrke, vagy matt z6ld

lehet

allg

@ _SZ| 40/30 [ Gipg) SZ| 40/30
9,0 K/K/K 9,0 -/-/1500
elhelyezkedése szabadonallo szabadonallo
Az épitési tombodnként Az elté
hely elokert tertletfelhasznélasu
oldalkert SZ-J1 terv szerint telkek febli
hatsokert telekhatarnal 10,0 m,
az azonos
tertletfelhasznéalasu
telkek febli
telekhatarnal 5,0 m
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 40% 40%
legkisebb 30% 30%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 9,0 m 9,0 m
szélesség /m/ kialakult -
Telekalakitds | mélység /m/ kialakult -
telekméret /rfl kialakult 1500 rA
Kizarolagos a medgazdasagi
hasznélat termeléshez kapcsolada
épitmények épithék
allattart6 épilet
kizarasaval
Az  SZ-J1  terven
bediltetési koteleg-
zettséggel megjelojt
teleksavban a tele-
puléskép védelme
érdekében a rendelet
hatadlyba Iépése utan
épub éplletek

%
=

14/ A gazdasagi terulet telkeit el kell latni
- kdzuzemi villamosenergia vezetekkel
- kozizemi ivovizvezetékkel
- kodzuzemi szennyvizvezetékkel
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/5/ Kdrnyezetvédelmi élrasok

a., Levegtisztasag-védelem
A kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a kdzetiv-Hansag Nemzeti
Park teruleteire figyelemmel kell lenni.

b., Zajvédelmi besorolas: iparterilet

c., A keletke# szennyvizet kdzcsatornaba kell vezetni.

d., Az iparterilleten keletkézelepiilési hulladékot a kiilhjogszabaly szerint kell
kezelni.

Uduléterulet
20.8
/1/ Az udubterllet sajatos hasznalat szerinti besorolasa:
- hétvégi hazas udétertlet
/2] A hétvégi hazas udiikrileten egy Uddkgységes udbépilletek és egy darab, a

terliletet igénybeveédk kiszolgalasat biztositd kereskedelmi, vendéglépiilet,
valamint a vizparton fedett, nyitott horgaszallaspkthetk.

13/ Az épiletek foldszintesek lehetnek. Egy-egy lééfiilet legfeliebb 30 m a
kiszolgalé épilet legfeliebb 200°hasznos alapteriiletehet.
Az épuletek kdzotti megengedett legkisebb tavoldag m.

/4/ Horgaszallasok egymastél legalabb 10 m-re, Zelilet folé legfeljebb 2 m-re
benyuldan épithék.

102000. évi XLIII. tv. 21.8 /2/ bekezdés
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/5/ Ovezeti dlirdsok

Uh) _SZ 10/70
3,0 SZT
elhelyezkedése szabadonall6
Az épitési tombonként
hely elékert
oldalkert Sz-J1 terv szerint
héatsokert
legnagyobb
Beépithetiség | beépitettség /%/ 10%
legkisebb 70%
zoldfelulet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 3,0m

Telekalakitas

szélesség /m/
mélység /m/
telekméret /rfl

SZ-J1 terv szerimnt

Egyéb

C Az SZz-J1 terven
megszuntet jellel
jelolt telekhataro

megsziintetésével |a
telkek 6sszevonasaval

az SZ-J1 terv szeringi
egy épitési telket kell
kialakitani.

Az épiletek a tgj
épitészeti
hagyomanyaihoz

igazodd formaban @s

anyaghasznalattal
épuljenek.

/6/ A hétvégi hazas Udiieruletet el kell latni
- kdzuzemi villamosenergia vezetekkel
- kozizemi ivovizvezetékkel
- kdzuzemi szennyvizvezetékkel

I7/ Kornyezetvédelmi élrasok
a., Zajvédelmi besorolas: Udtdrilet

b., Az épiileteket a szennyvizvezetékre ra kehikot

c., Az Udubterlleten keletkey telepulési hulladékot a kézségi hulladékijigsi
rendszer igénybevételével a teridesl kell szallitani.
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Kilbnleges tertlet
21.8

- temeb

- sporttertlet p
- banyatertlet

- hulladékudvar tertlete Kh

/1/ A kulonleges te@t besorolasa a sajatosr@atzszerint

12/ Atemeté tertletén a sirkert és kiszolgalo épuletek helg@ékhel.

Beépitési mod: szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Kialakitand6 zoéldfeltlet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

Alakithato telek: kialakult

Epitési hely hatarai: minden telekhatartél 20,0

13/ A sportterileten a kozségi sportpalya és a sporttal kapcsolatosolgalo
létesitmények helyezhi el.

Beépitési mod: szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitand¢ zoldfeltlet minimuma: 70%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

Alakithato telek: kialakult

Epitési hely hatarai: minden telekhatartol 10,0

14/ A banyateruleten az ott dolgozok szocialis ellatasat és a banyasaatkenység
irdnyitasat lehéwé té\ egy épulet épithét
Az épiilet megengedett legnagyobb hasznos alapierill@0 i, megengedett
legnagyobb épitménymagassag 3,5 m.
Az épllet a telekhataroktdél legalabb 10,0 m-re &liklyezni.

/5/ A hulladékudvar terlletén a hulladékiggsével és atmeneti tarolasaval kapcsolatos
epitmeények, kiszolgald és szocialis épitményekhépit.

Beépitési mod: szabadonallé

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitand6 zoéldfeltlet minimuma: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

Alakithato telek: 1000

Epitési hely hatarai: minden telekhatartél 10,0 m.

Egyéb: A telek hatarai mentén haromszintes
novenytelepitést kell létrehozni. A
novénytelepités megléte a

telephelyengedély megadasanak, az
éplletek  hasznalatba  vételének
feltétele.
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/6/ a., A temdt és a sportterilet telkeit el kell latni
- koézmives villamosenergia vezetékkel
- kozmives ivovizvezetékkel
- kobzmives szennyvizvezetékkel

b., A banyateriletet el kell latni
- kdzmives ivovizvezetékkel
- zart szennyviztaroloval

FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
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11/

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési teriilet
22.8

Kozlekedési teriletek az SZ-J1 és az SZ-J2a@okon jellel ellatott vasuti
terlletek é u jellel ellatott kdzuti tertletek

12/ A kozat terliletek szabalyozasi szélességeBzdl és SZ-J2 tervek tartalmazzak.

13/

14/

15/

A szabdlyozasi tervlapokor@(‘ju jellel ellatotkdzlekedési terlletek a
kozlekedéshalozatban betdltéttszerepik szeribvatked osztalyokba sorolandok.

a., Orszagos kozuthalézatba tartozé utak
- orszagosdkozlekedési Ut @LE

- orszagos mellékut M
- orszagos mellékut kerékpérut &dtKp

b., Helyi utak

- telepulési mellékut (telepuléskozi @OTLE
- megazdasagi Gt @u“@

- gyijtéat G_Y

- kiszolgaléut @

- gyalogut @ YA

c., Egyéb kdzlekedési létesitmények
- kozut fasitott teriilete 1l

A kozutak teruletén az 5. sz. fluggelékben fakiaresztszelvények/ abrazoltaknak
megfeleb, vagy azzal legalabb egyenérigkk tekinthei uGtépitési elemeket kell
kialakitani.

Az SZ-J1 terven jelolt kozterllet rendezésiutaranyterv kotelezettségével érintett
terlleten a kozteruleti épitési engedély kotelasgkenység a teljes uUtszakaszra
kiterjed kozterulet rendezési tanulmanytervnek megbelelengedélyezhét

a., A kozterlletrendezési tanulmanyterv kotéleunimalis tartalma:

- burkolati rend meghatarozasa a 22.8 (4) bekérddgyelemmel
koztéri berendezések, fold felettiitArgyak meghatarozasa
utcafasitas meghatarozasa
k6zmirend meghatarozasa a 27.8 (5) bekezdésére figyademm
a kozterileti parkolasi rend meghatarozasa
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b.,A kozterllet rendezési tanulmanyterv kotelesgtbvel érintett terlleten
telkenként egy, legfeljebb 3,0 m széles kapubeh@jesithei.

16/ Fertszéplak kbzigazgatasi terlletén a nem az orszagnghalozatba tartozo utakat
az aldbbi tervezési osztalyba soroltuk

a., Kultertleti utak
- a8222. sz. ut kivaltasara és annak folytatasaaezett mellékut K.V.A.80
- aFerbszéplak-Fefiszentmiklds telepllési mellékat K.VIILA.60
- aFerbtszéplak-Sarrdd telepuléskozi at K.VIILA.60

b., Belteruleti utak
ba., Gyjtéutak B. V. a. A. 60
-B.V.b.A.60
» a8222. sz. utat kivalto ut atkelési szakasza
-B.V.c. A.50
* a Rakoczi F. utca és folytatasaban kialakitanda utc

bb., Kiszolgalé utak

-B. VI.d. AB. 40
* Mez6 utca
* Hunyadi utca
e Széchenyi utca
* Ady E. utca
e Szabadsag utca
» Kossuth L. utca
» Petfi utca
* Hegy utca
» Gyar utca
* Atemplom ebtti Gt
» Tervezett kiszolgalo utcak

bc., Gyalogut

-B. X.
* A Nagy Lajos, Kiraly ut és Kossuth L. ut koz6tti at
* A sportpalyahoz az ,Alsé majoron” keresztil vezét
e A Hunyadi uttal parhuzamos gyalogut az 0] lakéttitbeépitésnél
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Zoldterilet
23.8

/1/ A zéldteriletbe a kozparkok tartozkp

12] A kozpark legibb alkotéeleme a névény, ezért a zoldtertletekekdidjuknak
megfeleben magas diszértékdvényzettel lehet bedlltetni.

13/ A kozparkban épulet nem épithekerti melléképitmények, szobrok, kdztéri targyak
helyezheik el.

Erd dteriilet
24.8

/1/ Erdbtertlet a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi tégen erdként nyilvantartott,
valamint az SZ-J terveken akként jel6lt terilet.

12/ Védelmi erd
A védelmi erdben éplilet nem épitliet

/3/ Gazdasagi eéd @
Az erddmiveléshez szikséges épitmények 0,5%-0s beépitattsedd m-es
megengedett legnagyobb épitménymagassaggal égithet

Vizgazdalkodasi teriilet
25.8

/1] Vizgazdalkodasi terilet az SZ-J terve@jéﬂel jelolt terdilet.
A vizgazdalkodasi terlleten épilet nem épithet
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Mezégazdasagi tertlet
26.8

/1] Mezgazdasagi terilet az SZ-J terve M jellelljegrilet.

12/ Altalanos medgazdasagi ter[]l@é
A tertleten lakbhaz nem épithiet

a., SZ A sz18 mivelési agat meg kell tartani. A termény tarolasszalgald
épilet az 1500 fn feletti telken, annak 3%-0s beépitésével, 3,0 m
épitménymagassagal a telekhataroktol legalabb tévatsagra épithét

b., GYU A gyimiilcsds rivelési agat meg kell tartani. A termény tarolasara
szolgalé épiilet az 1500°nfeletti telken, annak 3%-o0s beépitésével, 3,0 m
épitménymagassaggal a telekhataroktol legalabb ¥vabksagra épithét

C., @ A A teriileten a gyep tivelési agu tertleteken allattarté karam, szénaiarol
épithe. A szanto nivelési agu tertleten épilet nem épithet

K6zmiiellatas
27.8

/1/ Kozmitertletek a ) jellel jelzett terlletek. A telkeaeriletet igény kozmi
éepitmények szamara az SZ-J terveken jelolt Kiieriileteket biztositani kell.

12/ A kozterUleteken, kdzlekedési teriileteken ankib vezetekeket ugy kell elhelyezni,
hogy a terlleten a véthvolsdgok betartasdval legalabb az alabbi Kizk
elhelyezheik legyenek:
fold alatt: ivoviz vezeték

szennyviz vezeték
gazvezeték
tavbeszd foldkabel
fold felett: villamos energia vezeték
telefon vezeték
kabel TV vezeték
nyilt vagy fedett csapadékviz elvezérok

13/ a., A tervezési terlleten megvalosulo épityrkmoltdviz ellatasat biztositani kell.
Ennek érdekében a ko#mes ivoviz halézatot a 35/1996.(XI1.29.) BM
rendelettel hatalyba léptetett Orszagasviedelmi Szabalyzat (OTSZ) 46.8-
49.8 szakaszaiban foglaltak figyelembe vételéviikialakitani.

b., A vizvezeték-halozat korvezetékes modon k&nikjépitésre.
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14/ Az SZ-J1 terven megszintetésre jeldlt nagyfksedi elektromos vezeték
biztonsagi dvezetében az lzeméltebzzajarulasaval lehet épitményt elhelyezni.
A jelolt vezeték helyben fel nem ujithato, rajthibaelharitdson kivil karbantartas
nem végezhét a vezeték Uj nyomvonalra helyezénd

/5/ A Nagy Lajos utcaban atépités, felljitas eset®7.8 /2/ bekezdésében foglaltakon
tul fold alatt kell elhelyezni a villamos energiazetéket, a kabel TV vezetéket, a
telefonvezetéket.

/6/ Uj, Uj nyomvonalra helyezett, vagy korsestésre keridl 20 kV-os légvezetékek
csak szigetelt vezetékkel készllhetnek.

Hatalyba léptet6 és zard rendelkezések
28.8

/1/ Ez arendelet 2003. januar 1. napjan lép Wasal
12/ A rendelet hatalybalépésével egyidey az ORT szabalyozasis@iasairdl szolo
9/1997.(XI. 24.) szama, valamint a VELUX Kft telegipe és kornyezete helyi

épitési szabalyzatardl szélé 6/2001.(VIl. 20.) sza@nkormanyzati rendeletek
hatalyukat vesztik.

Fertbszéplak, 2002. december 12.

Bozsvari Istvan Dr. Jakab Zsolt
polgarmester jegyz

A rendelet kihirdetve:
Ferbszéplakon, 2002. december 20. napjan.

Dr. Jakab Zsolt
jegyzs
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1. sz. fuggelek

A Ferté-Hansag Nemzeti Park ingatlan-nyilvantartasi helyrgzi szamai

Fertbszéplak

Védett

0125, 0150, 0151/1-2, 0155/2, 0157/1-3, 0158, 00683, 0164/1-2, 0165, 0166/1-3,
0171, 0172/1, 0176-0181, 0184, 0185/2, 0186, 0a889/1-2, 0190-0194, 0195/1-2,
0196, 0197, 0198/1-3, 0199/1-2, 0200-0225.

Fokozottan védett
0164/2,0172/1, 0176-0181, 0184, 0185/2, 0186, PA889/1-2, 0190-0194, 0195/1-2,
0196, 0197, 0198/1-3, 0199/1-2, 0200-0225

Ex lege védett lap helyrajzi szamai

071/13, 071/14
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3.8z

Mii

. fliggelék

emlékek

(az Orszagos Miemlékvédelmi Hivatal Tudoméanyos Bosztalyanak

nyilvantartdsa alapjan)
Kategoria Torzsszam hrsz Megnevezés Terv@anegjegyzés
(Uj helyrajzi
szamok)

M Il 3649 125 r.k. templom 71

M 1l 3680 1505 teméi sirké 288

M 1l 3681 1505 teméi szentharomsag 288
szobor

M Il 3654 1105 Szt. Jozsef szobor 420/1

M I 3650 126 Kélvaria 71

M 1l 3651 125 Szt. Anna szobor 71

\Y/I 3652 125 Nepomuki Szt. Janos 71
szobor

M Il 3653 125 Maria szobor 71

M Il 3655 80 Magtér, volt Széchenyi 80
kastély

M Il 8916 Nagy Lajos u.20.lakbhéz 603/1

M Il 3656 Nagy Lajos u.31lakohaz 16/1

M Il 3657 Nagy Lajos u.33lak6haz 11/1

M Il 3658 Nagy Lajos u.35lakohaz 11/1

M Il 3660 Nagy Lajos u.37lak6haz 11/1

M Il 3662 Nagy Lajos u.39lakohaz 8/1

M 1l 3659 Nagy L. u.40-42\lak6h&z 645, 646

M Il 3664 Nagy Lajos u.43népniivészeti alkotohaz 6

M 11 10116 | Nagy Lajos u.45lakb6haz 5

M Il 3666 Nagy Lajos u.52.lak6héz 650, 651

M Il 3668 125 Immaculata szobor 285/1

REGIOPLAN KFT

FERISZEPLAK SZABALYOZASI TERV
VEGLEGES DOKUMENTACIO




38

HELY! EPITESI SZABALYZAT

4. sz. fuggelék

Fertészéplak

Gazeloszto vezeték biztonsagi vezetévehtett ingatlanok (hrsz/hrsz.)

Kossuth u. 33-al szembeni telek, Szabadsag u. 26.
Nagy L. u. 89/A és a mellette &2 db telek, 49/A, 49/B
Petfi. u. 41, 43, 3, Szabadsag u. 64, Kossuth u. 2.
Rakoczi F. u. Soproni u. 7/A

Széchenyi u. 16

Szt. Istvan u. 64
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8. sz. fuggelék
Helyi védelem alatt allé épitmények

- tajhaz, 16/1 hrsz.

- tajhaz, Nagy Lajos u. 33., 11/1 hrsz.
- tajhaz, Nagy Lajos u. 35., 11/1 hrsz.
- tajhaz, Nagy Lajos u. 37., 11/1 hrsz.
- tajhaz, 8/1 hrsz.

- lakéépllet, 41/1 hrsz.

- lakéépulet, 37/1 hrsz.

- lakéépulet, 593 hrsz.

- lakéépdulet, 215 hrsz.

- lakéépulet, 213 hrsz.

- lakéépulet, 527 hrsz.

- lakéépulet, 296 hrsz.

- lakéépulet, 253 hrsz.

- lakéépulet, 406 hrsz.

- lakééplulet, 345 hrsz.

- lakéépulet, 534 hrsz.

- lakéépdulet, 230 hrsz.

- lakéépulet, 231 hrsz.

- lakéépulet, 228 hrsz.

- lakéépulet, 226 hrsz.

- lakééplulet, 225 hrsz.

- lakéépulet, 222 hrsz.

- lakééplulet, 604 hrsz.

- lakéépulet, 221 hrsz.

- I vilaghaborus emlékin 71 hrsz.

- Il. vilaghaboras emlékiy 71 hrsz.

- Feszilet, 602 hrsz.

- Feszilet, 419 hrsz.

- Feszllet, 245 hrsz.
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Helyi védelem alatt all6 telkek

- 16/1 hrsz.
- 11/1 hrsz.
- 11/2 hrsz.
- 8/1 hrsz.
- 712 hrsz.
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