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ELOTERJESZTES

Fertoszéplaki 286/2 hrsz.-u ingatlan megvasarlasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az 6nkormanyzat szamara lehetdség nyilt a telepllés kdzpontjaban, a kézos dnkormanyzati hivatal és az
6voda kozvetlen szomszédsagaban taldlhatd, fertGszéplaki 286/2 hrsz-U, 2081 m? ingatlan
megvasarlasara. Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, valamint arra, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban allo, késébbi fejlesztési célokra felhasznalhaté teruletek az elmult években jelentésen
csokkentek, indokoltnak tartjuk, hogy a Képviseld-testllet megvizsgdlja az ingatlan megszerzésének
lehet&ségét.

Azingatlan a hatalyos teleplilésrendezési szabalyozas szerint intézményi vegyes terlilet besorolasu, amely
elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, valamint mas kozosségi rendeltetésl
épuletek elhelyezésére szolgal. Fekvése és Ovezeti besorolasa ezért egyarant alkalmassa teszi arra, hogy a
kés6bbiekben 6nkormanyzati, intézményi vagy mas kozosségi célu fejlesztés helyszine legyen.

Az elmult évek telepulésfejlesztési dontései — igy kulondsen az épitési telkek kialakitasa, valamint a
Kismajor terliletének fejlesztése és az Uj egészséghdz megépitése — kovetkeztében lényegében elfogytak az
onkormanyzat tulajdondban allo, fejlesztési célra szabadon igénybe vehetd terliletek. Emiatt kiilonos
jelent6ésége van annak, ha a teleplilés kdzpontjaban, raadasul meglévdé onkormanyzati intézmények
kozvetlen szomszédsagaban valik megszerezhetévé egy ingatlan.

A fert6széplaki 286/2 hrsz.-u ingatlan megvasarlasat elsésorban nem a rajta jelenleg talalhaté lakéépllet
hasznosithatdsaga indokolja. Az ingatlan onkormanyzat szamara képviselt értékét sokkal inkabb 2081 m?
nagysagu terulet, annak kozponti fekvése, az intézményi kornyezethez valé kodzvetlen kapcsolddasa,
valamint a benne rejlé hosszu tavu fejlesztési lehet6ség adja.

A teriilet megszerzése nem valamely mar eldontott beruhdzas megvaldsitasat szolgalnd. Eppen
ellenkezdleg: az 6nkormanyzat szamara azt biztositana, hogy egy késébb felmerilé intézményi vagy mas
kozOsségi fejlesztési igény esetén sajat tulajdonu, megfelelé fekvésl terllet alljon rendelkezésére. A
vasarlasbol ezért révid tavon tovabbi jelentés beruhazasi kotelezettség sem kovetkezik; az ingatlan
mindaddig az onkormanyzat vagyonanak részeként rendelkezésre Aallhat, amig annak konkrét
hasznositasarél dontés nem szuletik.

A dontés iddzitése ugyanakkor lényeges. Egy ilyen fekvésl ingatlan megszerzésére csak akkor van
lehet6ség, amikor annak tulajdonosa az értékesités mellett dont. Ha az énkorményzat most nem él a
lehetdséggel, nem lehet arra szamitani, hogy az ingatlan egy kés6bbi fejlesztési igény felmerulésekor is
megszerezhetd lesz. Amennyiben azt harmadik személy vasarolja meg, és a jelenlegi épulet felujitasara,
atépitésére vagy Uj épulet létesitésére jelentés Osszeget fordit, a kés6bbi dnkormanyzati megszerzés
lehetdsége jelentdsen beszikilhet vagy véglegesen megis szlinhet. Egy ilyen beruhazas az ingatlan értékét



is jelentésen novelheti, igy annak késébbi megvasarlasa — ha egyaltalan lehetéség nyilna ra — mar
lényegesen nagyobb anyagi raforditast igényelhetne.

Mindezekre tekintettel az ingatlan megszerzésének lehetéségét nemcsak annak jelenlegi
hasznosithatdésaga alapjan indokolt mérlegelni, hanem abbdl a szempontbél is, hogy a telepiilés
intézményi kézpontjaban fekvé teriilet feletti rendelkezés hosszu tavon az 6nkormanyzat kezében
maradjon.

A megalapozott dontés érdekében az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara értékbecslést
készittettiink, melyet az el6terjesztéshez mellékelek. Az értékbecslé az ingatlan forgalmi értékét
49.150.000 Ft 6sszegben hatarozta meg.

Az eladdval folytatott egyeztetés soran két lehetéség merult fel. Amennyiben az eladdénak kell
gondoskodnia az ingatlanon talalhaté éplletek ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél, az ingatlan vételara
50.000.000 Ft. Ha az 6nkormanyzat az ingatlant annak jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi és természetbeni
allapotaban vasarolja meg, és az eladénak az épuletek feltliintetésével nem kell foglalkoznia, az ingatlant
49.000.000 Ft vételarért értékesitené az 6nkormanyzat részére.

Annak eldontéséhez, hogy a két lehetéség kozul melyik szolgalja jobban az dnkormanyzat érdekeit,
megvizsgaltuk az ingatlan természetbeni és ingatlan-nyilvantartasi allapota kozotti eltérést, valamint
annak rendezési lehetdségeit.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése ,kivett lakéhaz, udvar”, azonban az ingatlanon
természetben allé lakdépllet az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban nem kerdlt feltlintetésre. A
tulajdoni lap megnevezésére tekintettel feltételezhetd, hogy a lakdépulet annak idején jogszerlen létesllt,
és annak ingatlan-nyilvantartasi térképi atvezetése maradt el. A rendelkezésre allé épitéslgyi iratok
feltarasa ezért a kés6bbirendezés érdekében indokolt.

A lakoépuleten kivil az ingatlanon tobb melléképllet, illetve egyéb épitmény is talalhatd. Ezek kozott
vannak olyan épitmények, amelyek az ingatlan-nyilvantartasi térképen nem feltlintetendék, ugyanakkor
olyan melléképlletek is talalhatdk az ingatlanon, amelyek térképi feltlintetése sziikséges lenne, azonban
épitésjogi és ingatlan-nyilvantartasi helyzetiik jelenleg nem rendezett.

Mindez az ingatlan jelenlegi allapotaban torténé megvasarlasanak nem képezi akadalyat. A tulajdonjog
atruhdazéasa és az éplletek térképi feltlintetése egymastoél elkilonils ingatlan-nyilvantartasi kérdés, ezért
az dnkormanyzat tulajdonjoganak bejegyzéséhez nem szikséges az épuletallomany elézetes teljes kord
rendezése.

Az épuletek elad¢ altali el6zetes rendezése ugyanakkor az 6nkormanyzat szempontjabdl nem jelentene
érdemi elényt. Az ingatlanon jelenleg egyetlen éplilet sincs feltlintetve az ingatlan-nyilvantartasi térképen.
A féépulet feltintetéséhez szikséges foldmérési munkak soran a természetbeni allapot felmérése
szilkséges, amelynek soran a térképen feltlintetendd, de jelenleg azon nem szerepldé tovabbi
melléképuletek is ismertté valnak. Emiatt a féépulet térképi rendezésével egylitt a tovabbi, térképezendd
melléképuletek jogi helyzetének rendezése is sziikségessé valhat.

Ezeknek a melléképuleteknek a jelentds részét azonban az dnkormanyzat a késébbiekben nem kivanja
megtartani. Gazdasagilag indokolatlan lenne ezért olyan épuletek fennmaradasanak és ingatlan-
nyilvantartasi helyzetének rendezésére koltséget forditani, amelyeket az dnkormanyzat a tulajdonszerzést
kovetéen varhatdan elbont. Célszerlbb az ingatlant a jelenlegi allapotdban megszerezni, majd a terilet
jovébeni hasznositasanak ismeretében donteni arrél, hogy mely épliletek maradjanak fenn, és a térképi,
illetve épitésjogi rendezést mar ehhez a végleges allapothoz igazitani.

Erre tekintettel az 6nkormanyzat szamara a 49.000.000 Ft vételar mellett, a jelenlegi allapotban torténé
megvasarlas tekinthetd célszerlibb megoldasnak. Ez a vételar egyuttal nem haladja meg az
értékbecslésben megallapitott 49.150.000 Ft forgalmi értéket.



A 49.000.000 Ft-os vételar az 6nkormanyzat koltségvetéséhez mérten jelentés 6sszeg, ezért a dontés soran
annak pénzlgyi hatasat is mérlegelni kell. A vételar megitélése soran ugyanakkor figyelembe kell venni,
hogy annak ellenében az onkormanyzat 2081 m? teriiletli, a telepiilés koézpontjaban, meglévé
intézményeinek kézvetlen szomszédsagaban fekvé ingatlan tulajdonjogat szerzi meg. Az 6nkormanyzat
jelenlegi pénzlgyi helyzete azonban lehetévé teszi az ingatlan sajat forrasboél torténd megvasarlasat
anélkil, hogy az a kotelez6 onkormanyzati feladatok ellatasat vagy az onkormanyzat mikodésének
biztonsagat veszélyeztetné.

A vételar megfizetése ugyanakkor nem a rendelkezésre allé pénzugyi forrasok felélését jelenti. Az
onkormanyzat a vételar ellenében ingatlantulajdont szerez, vagyis pénzligyi eszkdzét tartds vagyonelemmé
alakitja at. Avasarlassal az 6nkormanyzat ingatlanvagyona gyarapszik, egyuttal hosszu tavon biztositja egy
stratégiai fekvésu terulet kés6bbi 6nkormanyzati célu felhasznalasanak lehetéségét.

Mindezek alapjan - figyelembe véve az ingatlan elhelyezkedését és hosszu tavu fejlesztési jelentéségét, az
onkormanyzat rendelkezésére allé fejlesztési terliletek korlatozott voltat, a kés6bbi megszerzés
bizonytalansagat, az értékbecslés eredményét, valamint az 6nkormanyzat jelenlegi pénzligyi helyzetét — az
ingatlan 49.000.000 Ft vételaron torténé megvasarlasa indokolt, hosszu tava o6nkormanyzati
érdekeket szolgalé vagyongazdalkodasi dontésnek tekinthetd.

Erre tekintettel javaslom, hogy a Képviseld-testlilet a fertészéplaki 286/2 hrsz.-u ingatlan 49.000.000 Ft
vételaron, jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi és természetbeni allapotdaban torténd megvasarlasa mellett
dontson.

Az adasvételi szerz6désben indokolt kifejezetten rogziteni, hogy az dnkormanyzat ismeri az ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis és a természetbeni Aallapot kozotti eltérést, tovabba az egyes
melléképuletek rendezetlen épitésjogi és ingatlan-nyilvantartasi helyzetét, és az ingatlant ennek
ismeretében vasarolja meg. Egyidejlileg indokolt az eladd nyilatkozatat kérni arrél, hogy tudomasa szerint
az ingatlanon talalhato épuletekkel kapcsolatban nincs folyamatban épitésligyi vagy épitésfelligyeleti
hatdsagi eljaras, illetve nincs hatalyban bontdsi vagy egyéb hatdsagi kotelezés.

Koébor Attila polgarmester és Hospely Jozsef Onkormanyzati képviselé az ingatlan megvéasarlasaval
kapcsolatban személyes érintettséget jelentettek be, és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 49. § (1) bekezdése alapjan kezdeményezték a dontéshozatalbdl torténd
kizarasukat. A kizarasrol a Képviseld-testiiletnek az ligy targyaldsakor minésitett tobbséggel kell dontenie.

A bejelentett személyes érintettségre tekintettel Kébor Attila polgarmester az ingatlan megvasarlasaval
kapcsolatos elézetes egyeztetésekben nem vett részt; az ingatlan megszerzésének feltételeire vonatkozé
egyeztetések a polgarmester kozremikodése nélkil torténtek.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatoka terjesztem a Képvisel6-testllet elé
1. Hatarozati javaslat - Kébor Attila polgarmester kizarasa

Fertdszéplak Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2026. (VIII. ...) onkormanyzati hatarozata

Fertészéplak Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Kébor Attila polgdrmesternek a fertészéplaki
286/2 hrsz-u ingatlan megvasarlasaval kapcsolatos személyes érintettségére vonatkozdé bejelentését
tudomasul veszi, és sajat kezdeményezésére, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 49. 8 (1) bekezdése alapjan a fertészéplaki 286/2 hrsz.-u ingatlan megvasarlasara
vonatkozé dontéshozatalbdl kizarja.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Fekete Tamas alpolgarmester



2. Hatarozati javaslat - Hospely J6zsef képvisel6 kizarasa

Fertészéplak K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (VIII. ...) onkormanyzati hatarozata

Fertészéplak Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Hospely Jézsef 6nkormanyzati képviselének
a fertdszéplaki 286/2 hrsz.-U ingatlan megvasarlasaval kapcsolatos személyes érintettségére vonatkozo
bejelentését tudomasul veszi, és sajat kezdeményezésére, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szélo
2011. évi CLXXXIX. torvény 49. 8§ (1) bekezdése alapjan a fert6széplaki 286/2 hrsz.-U ingatlan
megvasarlasara vonatkozé dontéshozatalbdl kizarja.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Fekete Tamas alpolgarmester

3. Hatarozati javaslat — a fertészéplaki 286/2 hrsz.-u ingatlan megvasarlasa

Fertészéplak Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2026. (VIII. ...) onkormanyzati hatarozata

Fert6széplak Kézség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Ugy ddnt, hogy megvasarolja a fertészéplaki
286/2 helyrajzi szamu, ,kivett lakdhaz, udvar” megnevezésui, 2081 m? tertlet(i ingatlant 49.000.000 Ft, azaz
negyvenkilencmillié forint vételaron.

A Képvisel6-testilet az ingatlant annak jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi és természetbeni allapotaban
vasarolja meg, annak ismeretében, hogy az ingatlanon talalhato épuletek az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban nem kertltek feltiintetésre, tovabba az ingatlanon olyan melléképlletek is talalhatodk,
amelyek épitésjogi és ingatlan-nyilvantartasi helyzete nem rendezett. A Képvisel6-testlilet az ingatlanon
talalhato éplletek ingatlan-nyilvantartasi és épitésjogi helyzetének adasvételt megeldz6 rendezését nem
teszi az ingatlan megvasarlasanak feltételévé.

AKépvisel6-testlilet a49.000.000 Ft 6sszegl vételar fedezetét az 6nkormanyzat 2026. évi koltségvetésének
sajat forrasa terhére biztositja.

A Képviselé-testlilet felhatalmazza Fekete Tamas alpolgarmestert a jelen hatarozat végrehajtasaval
kapcsolatos valamennyi szliikséges intézkedés megtételére, az adasvételi szerz6dés végleges feltételeinek
— a jelen hatarozatban foglalt keretek kdzott torténé — kialakitasara, valamint az adasvételi szerz6dés
Fertészéplak Kozség Onkormanyzata képviseletében térténd alairasara.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: Fekete Tamas alpolgarmester

Fekete Tamas
alpolgarmester



FORGALMI ERTEKTANUSITASA

A 9436 FertGszéplak, Pet6fi utca 6.
FERTOSZEPLAK Belteriilet 286/2 hrsz-U ingatlanrdl

Készitette: Hadarits Kristof Vilmos
Iroda: 9444 FertGszentmiklds, Petdfi utca 65/1.
RE_ TR Al S LN

Az értékelés kelte: 2026. augusztus 4.



1.Vezetdi 6sszefoglald

Targy: Fert8széplak, Pet6fi utca 6.
FERTOSZEPLAK Belteriilet 286/2 hrsz
SN /2 -cd ¢s R 1/2-cd tulajdonat képezd kivett lakdhdz, udvar

megnevezésl ingatlan értékbecslése.
Elvégeztem az értékbecslést és megallapitasaimat az aldbbiakban foglalom dssze.

A megbizas adatai

Megbizd: FertSszéplak Kozség Onkormanyzata

Az értékeld neve: Hadarits Kristof Vilmos

Az értékelés kiadasanak napja: 2026. augusztus 4.
Alkalmazott mddszerek: Piaci 6sszehasonlité médszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan cime: Fertdszéplak, Petéfi utca 6.

Az ingatlan nyilvantartds szerinti megnevezés: lakéhdaz, udvar

Az értékelt ingatlan fizikai megjelenése: csalddi haz

Az ingatlan helyrajzi szdama: 286/2 hrsz

Az értékelt lakoépiilet redukalt alapteriilete: 119 m?

Az értékelt telek teriilete: 2081 m?

Beépitési szazalék: 17 %

Tulajdonosok tulajdoni hanyada : ¥%-ed - %-ed

Az értékelés megallapitdsai, eredménye:

Az ingatlan feltételezett forgalmi értéke piaci dsszehasonlitd mddszerrel keriilt meghatarozasra:
49.150.000 Ft azaz negyvenkilencmillio-szaz6tvenezer forint.

Az ingatlan fajlagos értéke (119 m? alapteriiletre vetitve): 413.025 Ft/m? azaz
négyszaztizenharomezer-huszonét forint /m?.

A hivatalos értékbecslés nem az ingatlan ,véltoztathatatlan 4ra”, hanem egy szakmailag
megalapozott viszonyitasi pont, amit a vevék, eladék és a bankok alkualapként hasznalhatnak.
Jelen értékbecslésben meghatarozott érték +- 5 % arkiilonbézetet tartalmazhat, az aktualis
igatlanpiaci kinalat fliggvényében.

A feltételezett forgalmi érték azt az értéket fejezi ki, amit jelen forgalomképessége esetén ér az
ingatlan. A megallapitott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik. Az
sérbekelts egységas gAoMmENt kezelhetd abbdl részleteket kivenni és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld rész adatok énalléan nem hasznalhatdk fel, azok csak a végsé
érték kialakitasahoz készultek.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzések: Az értékelt 119 négyzetméter alapteriiletd csaladi haz,
csak a telekkel egyiitt értékesithetd. Az alapteriilet tekintetében a lakohaz nem tér el az alaprajzon
lathaté teriilettdl. A vizsgdlt ingatlan rendeltetését tekintve specidlis adottsagokkal nem rendelkezik,
a lakéhdz alaprajzi elrendezését a mellékelt alaprajz szemlélteti. A lakohaz felujitandé miszaki
dllapotban van.



2. Az ingatlan kérnyezetének leirdsa

2.1. Az ingatlan tagabb kérnyezetének bemutatasa:

Fert6széplak (németll: Schlippach am See) kozség GySr-Moson-Sopron varmegyében, a Soproni
jarasban.

Fekvése

A Kisalfold és az Alpokalja taldlkozdsanal, a Fertd tétdl délre, az lkva-sikon taldlhato.

Afalu terilete 1993 6ta a Fert6—Hansag Nemzeti Park része; északra esé szikes rétjein védett novények
és allatok élnek. A kornyék csendes, levegdije tiszta, a kiépitett kerékparut sok bel- és kiilfoldi latogatot
vonz.

Megkozelitése

A kozség déli hatarszélén halad el a Gyért Sopronnal 6sszekots 85-6s féut, ez a legfontosabb kozuti
megkdzelitési Utvonala. Lakott terlleteit azonban a f6ut elker(li, oda csak egy b8 harom kilométeres
letéréssel, a 8522-es Utra ledgazva lehet eljutni. Masik lehetséges megkdzelitési dtvonala a Fertéd
térségétdl Sopronig vezetd, a té menti falvakat 6sszekdtd 8518-as Ut, mely kelet-nyugati iranyban szeli
at a kdzpontjat. Kozigazgatasi hatarszélét egy rovid szakaszon érinti még a 8521-es Ut is.

A legkozelebbi osztrdk hatdrdtkeld bg 10 kilométernyi tavolsdgban érhetd el Pomogy (Pamhagen)
irdnydban, Fertddig a 8518-as, majd a 8531-es Uton.

A hazai vasutvonalak kdzil a GyGr—Sopron-vasutvonal és a Fertévidéki Helyiérdekd Vasut is érinti, de
megallasi pontja csak ez utébbinak van itt; a Fertéddel kozos Fertdszéplak-Fertéd megallohely a kézség
keleti hatarszéle mellett helyezkedik el, bar fizikailag mar épp fertédi teriileten.

Lakosainak szama kb. 1425 6.

2.2. Az ingatlan sz(ikebb kérnyezetének bemutatasa:

A vizsgalt ingatlan Fert8széplak kdzpontjaban, a Petdfi utcdban taldlhatd, a Polgarmesteri Hivatal
éplletének szomszédjaban. Az utcaban |évd hazak tobbsége az 1960-as években vagy utdna épllt,
zommel feldjitottak. Az ingatlan viz, villany, gaz és csatorna kézml ivel rendelkezik. Az ingatlan
aszfaltos utrdl megkdzelithetd.

A kozség ingatlanforgalmat vizsgalva megallapithaté, hogy elsésorban a 2025 szeptemberében induld
Otthon Start programban elérhet6 3 %-os hitelkamatok, (melyek az els§ lakast vasarldk szamara
elérhetdk, kiegészitve a babavaro hitellel) jelentds élénkiilést eredményeztek, az ingatlantranzakeio
szama jelentdsen emelkedett, a forgasi sebessége az ingatlanoknak kb. 3 hdnapra csékkent. A
1.500.000 Ft/nm ar- mint az Otthon Start programban szerepld limit- az ingatlanok értékét amig nem
éri el addig varhatdan az ingatlanok értéke emelkedni fog. A 2026. dprilisi vdlasztdsok ota
egyértelmiien a kivdrds és az irdnykeresés jellemzi a piacot. A tranzakciék szama jelentdsen
csokkent, az eladok és a vevék elhalasztjak déntéseiket a jovébeli kormdnyzati intézkedésekig. A
komolyabb 10 %-os dresés jellemz6 a hirdetési arakhoz képest. Kérdéses a meglévé
csaladtdmogatadsi és lakdsvdsdrldsi programok sorsa. A kindglat folyamatosan béviil, nem
keresettek a tuldrazott nagy alapteriiletii, komolyabb felijitast igénylé ingatianok, jellemzéen az
alacsonyabb kamatszint mellett inkdbb azonnal kéltézhetd, jé dllapoti ingatlanokat vdsdrolnak.
Az ingatlan keresett ingatlantipus mérete és elhelyezkedése miatt, els§ ingatlant vasarld, altaldban
fiatal csalddok el@szeretettel vasaroljak ezt az alapteriiletet, (120 m?2 —es lakéteriilet) f6képp
minimalis dnerdvel, 70-80 %-os jelzdloghitellel. A kbzségben épitési telek 20.000.000 Ft-os drszinttél
elérhetd, nagy az igény kéltézhetd, j6 miiszaki dllapoti lakdhazakra. Fertészéplakon, 2026
augusztusdban az ingatlan.com adatbazisaban 16 db. lakdhazat kinalnak eladdsra, a kérnyezd



telepiiléseken az értékelendd ingatlannal hasonld paraméterekkel rendeltkezé ingatlanok szama 12
db. Az értékelt ingatlan tipusbdl a legmagasabb fajlagos kinalati &r 772.357 Ft/m?2, mig a
legalacsonyabb kinalati ar 399.000 Ft/m? volt. Az atlagos kindlati fajlagos ar 450.500 Ft/m?,

2.3. Az ingatlan kozvetlen kérnyezete:

Az ingatlan Fert&széplakon, a Petdfi utca 6. szam alatt taldlhaté. A haz kb. 1960-ban épiilt, homlokzati
kialakitasa klasszikus két ablakos héz, részben aldpincézett. A telek korbekeritett, parkolni az autdkkal
a telken éplilt, a lakéhdz melletti garazsban lehet. A garazs bontdsa elkerulhetetlen az épitészeti
el6irdsok miatt.

2.4. Az ingatlan gazdasagi kérnyezete, jogi viszonyai:

A lakéhaz magantulajdonban van. A tulajdonilap adatai alapjan per-teher-és igénymentes. A lakéhaz
a térképkivonaton nem keriilt feltiintetésre, ennek utélagos engedélyeztetése jelenleg is zajlik.
Enélkii! az ingatlan jogilag rendezetlen kategoridba esik, és jelzdloghitelezése magyarorszagi
bankintézetnél nem lehetséges. (Tulajdoni lap a Fiiggelékben)

3. Kozmliellatottsag:

A kézmUellatottsaga teljes, varosi viz, gaz, csatorna, villamos energia bekotésre kerilt. Az ingatlan
flitését és melegviz ellatasat egyedi gazkazan, villanybojler és vegyes tiizelés(i kazan biztositja. A
vegyes kazan nem mikodik, de a rendszer ki van épitve. A f6zés gaztlzhellyel lehetséges.

4, Az épiilet szerkezeti leirasa:

Alapozas

Féfalak

Monolit vasbeton sdvalap

Tégla falazat 38 cm

Viélaszfalak

Fodémszerkezet

10 cm vastag vélaszfal fabol

fafodém,

Lépcss

monolit vb. 1épcsék

TetGszerkezet és héjalds

Nyeregtetd, égetett agyagcserép

Nyilaszaro szerkezetek

barnaszin{ kapcsoit gerébtokos fa ablakok, sik
livegezéssel. Fa bejdrati ajto, barna szinben.
Beltéri tipus ajtdk fa tokszerkezettel, fa
ajtélapokkal. 1 ujszertd mianyag ablak.

Falfelllet

meszelt falfeliilet és mennyezet

Oldalfalburkolatok

Flrd&szobdkban, vizes helyiségekben csempe
oldalfalburkolat készilt, illetve csempeburkolat
a konyhaszekrény mentén,

Padléburkolatok

Meleg burkolatként fa parketta, a
hidegburkolatu helyiségekben keramia
lapburkolat

Hészigetelés

Homlokzati szigetelés nincs, képoros vakolat

4.1. A lakéhaz részletes leirasa:



Az értékelendd lakdhaz az utca déli felén helyezkedik el. Megkozelitése az udvar feléli fébejaraton
torténhet. Alaprajzi elrendezés alapjan, elétér, konyha, kamra, 3 szoba, firds, kazanhaz és mdhely
helyiség kerdilt kialakitdsra. A hdz konyhaja és az el6tér egy része alapincézett. A haz eredeti allapota,
teljes feltjitdsra, korszer(sitésre szorul, a mai igényeknek nem felel meg, de mivel fiirddvel és
fltessel rendelkezik, elvileg lakhatésra alkalmas. A géz kazan az eredeti 90-es évek beli labon all6
kazan. A helyiségek burkolatai, feliiletképzései elavultak. A pince foldes és vakolatlan, szaraz, a
falakon vizesedés jelei nem tapasztalhaték, a mennyezeten lathato repedések a stukatir mennyezet
és a betonkoszord hidanyabol erednek.

4.2.Helyiséglista:

Helyiség Hasznos Egynemdsités Egynemdsitett Padldburkolat

alapterilet (m?) % alapteriilet (m?)

|
| Foldszint
Konyha | 11.9 100% 11.9 keramia
Szoba | 17.1 100% 17.1 szényegpadlo
|Szoba | 17.6 100% 17.6 szc’irye_gpadlé_
Szoba 15.6 100% 15.6 szényegpadlo
Fardd _ 4.65 100% 4.65 keramia, csempe |
El&tér 20.2 | 100% 20.2 :keré[nia, csempe
:Spéjz . 5 : 100% (- 5 ‘kerémia -
!Kazénhéz 15.4 | 50 % 7.7 'beto_n |
Mhely 23.7 | 50% 11.85 @ton
Osszesen 112 -
Pince -

Pince 23.5 _ 30 % 7 :lféld
Osszesen 119

4.3 Epiilet diagnosztika:

Az épllet homlokzata vakolt, udvar feldli oldala hungarocellel szigetelt. A nyildszardk kapcsolt gerébtokos
faablakok, cserélendék, egy ablak mar mianyag, a falfestés a lakéhaz minden helyiségében javitandé. A fités
radidtorokkal és gaz kazannal megoldott. Aramerdsség 3 x 16 Amper. Az udvaron engedély nélkiil épitett garazs
olak lathatdk, bontdsuk a lakéhaz jelenleg is zajld épliletfeltiintetése miatt szikséges. A kert részben bekeritett,
a hatso része toltésre szorul.

!






Ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

4.5 Piaci 6sszehasonlité mddszer alapu szamolas:

Az aldbbiakban 4 db hasonld paraméter(i lakdhaz adatait hasonlitottam dssze az értékelendd
ingatlannal. Az értékmddosito tényezéket és azok korrekcidjat az alabbi tdblazat adatai szemlélteti:

Osszehasonlito tablazat:

Ertekelendd | Sarrod Fertoszéplak Fertoszentmiklos Fertoszéplak
ingatlan |
| Vételar (Fr) a 49.900.000 41.900.000 49.800.000 57.400.000 |
| Redukalt (nm) 119 T (10 115 138
Fajlagosar (Ft | 433.086 | 441.592 362.727 433.043 415.942
Korrekciok | ' 10% Hirdetési ar
—_—
| | 326.454
Lakohaz felajitandd | részben felujitott, 1ij | telujitando. részben feldjitott, 0j | részben felujitott. 4j .
miiszaki ' cserép,lj gazkazan, lakhatatfan konyha, firdé, uj ablakok, uj viz,
allapota ‘ uj fiirdo, festett gazkazan villany, burkolatok,
_ B homlokzat konyha. kazanok
| 1. korrekeid (%) | -8 10 2 -10
| | S -
| ¢pitési mod ' hagyomanyos hagyomanyos hagyomanyos hagyomanyos  |hagyomanyos. a haz
_ ‘ kdrbevasalt
|2 korrekei6 (%) 0 0 0 10
' Nyilaszdarok _'Lfa sikiivegezés'  hoszigetelt Sofa fa. sikﬁvc—gezésﬁ fa. siklivegezési 2 rétegl. milanyag |
| 3 korrekcid (%) | 0 0 0 -2 '
I - ! - -
| Flites gdz kp.i g4z kp.i - gaz és vegyes kp.i | gdz és vegyes kp-i |
| N | |
4. korrekeid (%) | -2 4 -4 -2
" Homlokzati S cm egy 5 cm egy oldalon nines nines i nines
hoszigeteleés oldalon
| 5. korrekcio (%)l 0 2 2 2
| Parkolas R udvari garazs udvari udvari udvan
5. korrekeio (%) 0 -3 0 0 0
telek 2081 864 730 1380 2518
6. korrekceio (%) 0 12 i3 7 4
Korrekcid -1 29 7 -6
Osszesen
Korrigalt 413.003 437.176 421.125 402.729 390.985
fajlagos ar
(Ft/nm)

Ertékelt ingatlan
forgalmi értéke

49.150.000 Ft
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Osszefoglalds

A vonatkozd okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és az értékelési
szamitdsok alapjan, megallapitom, hogy a Fertdszéplak, Petéfi utca 6. szdm alatti ingatlan forgalmi
értéke 49.150.000-Ft, azaz negyvenkilencmillié-szazétvenezer forint,

)
FertészentmiklGs, 2026. 08.04. // ,O/
/—

Bing Bau Kft.
U0y ¢ R
QAAA Y en\cszentrmk s
ool Sandor wica 65 1 o

Hadarits Kristof Vilmos
nyilvdntartdsi névjegyzék szama: 428/2003
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Fertészéplak Kozség Polgarmestere

ELOTERJESZTES

Telepulési foépitészi feladatok ellatasa
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan a telepllési onkormanyzat épitéslgyi feladatai kozé tartozik az onkormanyzati f6épitész
alkalmazasa.

A Méptv. 56. 8 (1) bekezdése alapjan a telepuléstervezési és telepliléskép-védelmi dnkormanyzati
feladatellatds biztositdsa, valamint a helyi épitészeti min6ség védelme érdekében a telepllési
onkormanyzat 6nkormanyzati f6épitészt alkalmaz.

A kozségek esetében a torvény a féépitészi feladatellatds maodjat is meghatarozza. A Méptv. 56. § (6)
bekezdése szerint a kozségi jogallasu teleplilés sajat telepllési féépitészt alkalmaz, vagy a telepllés
fekvése szerinti jarasban lévé mas 6nkormanyzattal tarsuldsban kozésen alkalmaz térségi féépitészt.

Amennyiben a kozségi 6nkormanyzat a f6épitészifeladatok ellatasarél nem gondoskodik, a torvény kisegité
szabdlyt allapit meg. A Méptv. 56. § (7) bekezdése alapjan, ha a kozségi jogallasu teleptilés legalabb 30
napig nem alkalmaz telepllési vagy térségi f6épitészt, a torvény erejénél fogva a teleplilés fekvése szerinti
jarasszékhely varos telepllési féépitésze latja el az oOnkormanyzati féépitészi feladatokat. A
feladatellatassal kapcsolatos teherviselésrél az érintett 6nkormanyzatoknak meg kell allapodniuk.

A fbéépitész az Onkormanyzat telepulésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepuléskép-védelmi
feladatainak ellatasaban szakmai kézremi(kodéként vesz részt. A Méptv. 56. §-aban meghatarozott
feladatai kozé tartozik kuloéndsen a telepulésterv és a telepulési arculati kézikbonyv el6készitésében,
modositasabanvald kozrem(kodés, tovabba a teleplilésképi kovetelmények érvényesitésével kapcsolatos
onkormanyzati feladatok szakmai tdmogatdsa. A féépitész kdzrem(ikodése biztositja, hogy a teleplilés
fejlesztésével, rendezésével és épitészeti arculatanak alakitdsaval kapcsolatos dontések megfeleld
szakmai hattérrel szlilessenek meg.

Fert6széplak kozségben a teleplilési féépitészi feladatokat 2018. 6ta Kérmendy Janos latta el. Kbrmendy
Janos tajékoztatta az 6nkormanyzatot, hogy egészségi allapotara tekintettel 2026. szeptember 1. napjatol
a féépitészi feladatok ellatasat a tovabbiakban felel6sséggel nem tudja vallalni.

A jelenlegi féépitész megbizasanak megszlinésére tekintettel az Onkormanyzatnak gondoskodnia
szlukséges a féépitészi feladatok tovabbi ellatasardl. Figyelemmel arra, hogy Fertészéplakon a féépitészi
feladatok ellatasa eddig is sajat telepulési fé6épitész megbizasaval tortént, és ez a feladatellatasi forma
lehetdvé teszi a teleplilés helyi adottsagainak, szabalyozasanak és fejlesztési elképzeléseinek megfeleld
ismeretét, indokolt a feladatellatas ezen formajanak fenntartasa.



A féépitészi feladatok folyamatos ellatdsanak biztositasa érdekében megkerestem Rabi Géza tervez6t, aki
vallalta Fert6széplak kozség teleplilési féépitészi feladatainak ellatasat. Rabi Géza rendelkezik a feladat
ellatasahoz jogszabalyban elbirt képesitéssel, valamint f6épitészi szakvizsgaval.

Mindezekre tekintettel javaslom, hogy a Képvisel6é-testlilet 2026. szeptember 1. napjatol Rabi Gézat bizza
meg Fert6széplak kozség teleplilési féépitészi feladatainak ellatasaval.

A dijazassal kapcsolatos kérdések még egyeztetés alatt allnak, errél a testuleti Glésen tajékoztatom majd
a Képvisel6-testuletet.

Afentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Képvisel6-testlilet elé.
Hatarozati javaslat

Fertészéplak Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Gigy dént, hogy 2026. szeptember 1. napjatél
Rabi Gézat bizza meg Fert6széplak kdzség telepulési féépitészi feladatainak ellatasaval.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert a f6épitészi feladatok ellatasara vonatkozo
el6terjesztés melléklete szerinti megbizasi szerz6dés megkotésére.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2026. szeptember 1.

Kébor Attila
polgarmester



MEGBIZASI SZERZODES

telepiilési foépitészi feladatok ellatasara

amely létrejott egyrészrol

Fert6széplak K6zség Onkormanyzata

(székhely: 9436 Fert6széplak, Petéfi u. 2., képviseli: Kobor Attila polgarmester)
mint megbizd (a tovabbiakban: Megbizé),

elérhetbsége: +, polgarmester@fertoszeplak.hu,

masrészrél

Rabi Géza Akos

(voveeee ,adészam: ......... , bankszamlaszam: ......... )
mint megbizott (a tovabbiakban: Megbizott),
elérhetfsége: +,

egylttesen: Felek kozott az alulirott helyen és id6ében, az aldbbi feltételek szerint:
1. A megbizasi szerz6dés targya

1.1. Felek rogzitik, hogy a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan a teleptilési 6nkormanyzat épitésligyi feladatai kozé tartozik az 6nkormanyzati
féépitész alkalmazasa.

1.2. Megbiz6 a jelen szerz6dés alairasaval megbizza Megbizottat, hogy Fert8széplak kozség kozigazgatasi
tertiletén lassa el a Méptv. 56. §-aban, a féépitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (IX. 15.) Korm.
rendeletben, valamint az egyéb vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott telepllési féépitészi
feladatokat.

1.3. A megbizas kiterjed kilonosen a teleplléstervezéssel, teleplilésrendezéssel és telepliléskép-
védelemmel kapcsolatos, jogszabalyban a telepullési f6épitész feladatkorébe utalt feladatokra, a
telepuliléstervvel, a helyi épitési szabalyzattal és a telepulési arculati kézikonyvvel kapcsolatos szakmai
kézrem(ikodésre, a telepulésképi eljarasok szakmai el6készitésére, valamint a Méptv.-ben és annak
végrehajtasi rendeleteiben meghatarozott egyéb féépitészi feladatok ellatasara.

1.4. Megbizott a megbizast elfogadja, és vallalja, hogy a teleplilési f6épitészi feladatokat a mindenkor
hatalyos jogszabalyok, a szakmai szabalyok, valamint jelen szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen
személyesen latja el.

2. Amegbizasi szerz6dés id6tartama
2.1. A megbizasi szerz6dés 2026. szeptember 1. napjatél hatarozatlan idétartamra jon létre.

2.2. A hatarozatlan id6tartamu szerz6dést barmelyik fél két hdnapos felmondasi id6vel, irdasban
felmondhatja.

2.3. Barmelyik fél jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani a masik fél sulyos
szerz6désszegése esetén.

2.4. Megbizé jogosult a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani abban az esetben is, ha Megbizott a
telepulési f6épitészi feladatok ellatdsahoz jogszabdlyban eléirt valamely feltételnek mar nem felel meg.

3. Egylttmikodés

3.1. A megbizasi szerz6dés tartama alatt Megbizé koteles Megbizottat a f6épitészi tevékenység
ellatasahoz szukséges informacidkkal és dokumentumokkal megfeleld idében ellatni.



3.2. Megbizott koteles a Meghizé rendelkezésére allni, a Megbizdval a kapcsolatot folyamatosan tartani,
tovabba a féépitészi kozremlkodést igényld Ugyekben a jogszabalyban meghatarozott hataridék
megtartasa érdekében megfeleld idében eljarni.

3.3. Megbizott a feladatait a vonatkozé jogszabalyok, a szakmai szabalyok és jelen szerzddés
rendelkezései szerint, szakmailag onalléan koteles ellatni.

3.4. Megbizott a Megbiz6 utasitdsat nem teljesitheti, ha annak végrehajtasa jogszabalyba utkozne. Ha
Megbizé célszer(tlen vagy szakszer(tlen utasitast ad, Megbizott kdteles erre Megbizot figyelmeztetni.

4. A Felek feleléssége

4.1. Megbizott feladatai ellatdasa soran koteles a vonatkozd jogszabalyok és szakmai szabalyok
rendelkezéseit betartani, tovabba koteles a megbizas teljesitése soran alkalmazandé jogszabalyok
valtozasat folyamatosan figyelemmel kisérni és a Megbizét érintd valtozasokra annak figyelmét felhivni.

4.2. Megbizott felelésséggel tartozik a sajat hibajabol eredd, nem megfeleld eljardasaval, mulasztasaval,
illetve késedelmével a Meghizénak okozott karért.

4.3. Meghiz6 koteles Megbizott rendelkezésére bocsatani a meghbizads teljesitéséhez sziikséges
informaciokat és dokumentumokat olyan idében, hogy Megbizott a jogszabalyban eldirt hataridéket
teljesiteni tudja.

4.4. Megbizott koteles haladéktalanul tajékoztatni Megbizét minden olyan korilményrél, amely a
féépitészi feladatok megfelel6 vagy hataridében torténd ellatasat akadalyozza vagy veszélyezteti.

5. Titoktartasi kotelezettség

5.1. Megbizott koteles titokban tartani a féépitészi tevékenység gyakorlasa soran tudomasara jutott,
nyilvanossagra nem tartozé tényeket, adatokat és informacidkat, és azokat kizarélag a jelen szerz6dés
szerinti feladatainak ellatasa érdekében hasznalhatja fel.

5.2. Megbizott titoktartasi kotelezettsége jelen szerz6dés megszilinését kovetéen is fennmarad.
6. Megbizasi dij, koltségtérités

A Megbizottat jelen szerz6désbél eredd feladatai ellatasaért megbizasi dij illeti meg.

.... Adijazasra vonatkozd kérdések még egyeztetés alatt allnak.

A megbizasi dij kifizetése havonta, a targyhdnapot koveté hdnap 15. napjaig Megbizé altal elfogadott
teljesitésigazolas alapjan torténik.

A megbizasi dijat Megbizott altal kibocsatott szamla ellenében, 8 napos fizetési hataridével, banki
atutalassal fizeti meg Megbizé.

Késedelmes kifizetés esetén a Megbizd koteles a késedelembe esés napjatdl kezdédben a Polgari
Torvénykonyv szerinti késedelmi kamatot fizetni Megbizott szamara.

7. Szakmai feltételek
7.1. Felek rogzitik, hogy Megbizott a telepulési féépitészi feladatokat személyesen latja el.

7.2. Megbizott kijelenti, hogy megfelel a Méptv.-ben, valamint a f6épitészi tevékenységrél szl 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendeletben a telepulési f6épitészre meghatarozott szakmai és egyéb feltételeknek, igy
kuléndsen rendelkezik a feladat ellatdsahoz sziikséges szakiranyu fels6foku végzettséggel, szakmai
gyakorlattal és féépitészi szakvizsgaval, tovabba megfelel a tevékenység végzéséhez szlikséges kamarai
tagsagra és nyilvantartasba vételre vonatkozé kovetelményeknek.

7.3. Megbizott koteles a jelen szerz6dés teljes idétartama alatt fenntartani a telepllési féépitészi
tevékenység jogszer(i végzéséhez sziikséges valamennyi feltételt.



7.4. Megbizott koteles haladéktalanul irdsban tajékoztatni Megbizét, ha a f6épitészi tevékenység
ellatasahoz szukséges barmely jogszabalyi vagy szakmai feltételben olyan valtozas kovetkezik be, amely a
feladat ellatasat érinti.

7.5. Rabi Géza Akos Akos épitészkamarai tagszama: 08-0514. Megbizott a Magyar Epitész Kamara
Féépitészi Nyilvantartasaban szerepel.

8. A szerz6dés megszlinésekor teljesitendd kotelezettségek

8.1. A szerz6dés megszlinése esetén Megbizott koteles a folyamatban évé ligyekrél Megbizot tajékoztatni,
és a feladatellatassal 6sszefliggésben birtokaba kertlt, Megbizét megilletd iratokat és dokumentumokat
Megbizo részére atadni.

8.2. Megbizott a szerz6dés megszlinése esetén koteles az dtadas soran ugy eljarni, hogy a folyamatban
lévo féépitészi feladatok tovabbi ellatasa lehetdség szerint ne szenvedjen késedelmet.

9. Szerzédésben nem érintett kérdések

9.1. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V.
torvény megbizasi szerz6désre vonatkozé rendelkezései, a Méptv., a féépitészi tevékenységrél szolo
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet, valamint az egyéb vonatkozé jogszabalyok rendelkezései iranyaddk.

9.2. Jelen megbizast Fertészéplak Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete .../2026. (...... ...... )
onkormanyzati hatarozataval hagyta jéva.

9.3. Felek a jelen szerz6dést elolvastak, annak tartalmat megértették, és azt mint akaratukkal mindenben
megegyezbt jdvahagydlag alairtak.

Fert6széplak, 2026. .....................

Kébor Attila Rabi Géza Akos
polgarmester féépitész
Fertészéplak Kozség Onkormanyzata Megbizott

Megbizo
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ELOTERJESZTES

Palyazat kiirdsa onkormanyzati lakas bérbeadasara

Tisztelt KépviselG-testiilet!

KépviselSk eldtt ismert, hogy Onkormanyzatunk tulajdonat képezé Fert8széplak, Soproni u. 6. fsz. 2.
szam alatti lakdsra vonatkozd bérleti szerz6dést a korabbi bérl§ felmondta, igy fenti lakas jelenleg
Uresen all. Javaslom az ingatlan bérbeadas utjan torténd hasznositasat. Fert&széplak Kozségi
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal torténd
gazdalkodds szabalyairdl sz6lé6 dnkormadnyzati rendelete szerint a brutté 25 millié Ft értékhatart
meghaladd 6nkormdnyzati vagyon hasznositdsa csak versenyeztetési eljaras alkalmazasaval torténhet.

A versenyeztetési eljards szabalyait szintén a vagyonrendeletiink, annak melléklete tartalmazza. A
versenyeztetés megvaldsulhat nyilvdnos vagy zartkor( palyazati eljaras illetve arverés utjan. Az
onkormdnyzat esetenként dont, hogy a versenyeztetés melyik formajat valasztja. A verseny tisztasaga
érdekében a nyilvanos palyazati eljaras lefolytatasat javaslom. A nyilvanos pdlyazati eljaras esetében a
palyazatot a teleplilés hirdetG6tablain és az nkormanyzat honlapjan kézzé kell tenni, valamint a megyei
napilapban is megjelentethetd. A rendelet szerint a palyazati felhivas a kovetkez6ket tartalmazza:
- a palydzatot kiird szerv megnevezését, székhelyét,
- apalyazat céljat, jellegét,
- az értékesitendd, hasznositandd vagyon megnevezését, forgalmi érték és az értékesitéshez
szlikséges informacidkat,
- az ajanlat benyujtasara, felbontasi helyére és idejére valamint az elbiralasra vonatkozo
id6pontokat és szempontokat,
- a palydzati eljarasra vonatkozd informacidszerzés helyét,
- palyazati biztositék fizetésére vonatkozo feltételeket,
- avagyontargy jellege szerint szlikséges tovabbi informacidkat.

Fentiek szerint késziilt el az elGterjesztés mellékletét képez6 palyazati felhivas tervezete.
Kérem testiletet, hogy dontson a palyazat kiirasardl és a palyazat feltételeit hatdrozza meg.
HAROZATI JAVASLAT

Fert8széplak Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 5nkorményzat vagyonardl és a vagyonnal
torténd gazdalkodds szabalyairdl sz6lé 10/2017. (VIIL.21.) dnkormanyzati rendelete alapjan a 9436



Fert6széplak, Soproni u. 6. fsz 2. szam alatti lakds 2+1 évre sz6l6, bérbeadas utjan torténd
hasznositasara palydzatot ir ki a hatdrozat mellékletét képezd pdlyazati kiiras szerint.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Kébor Attila polgarmester

Fert&széplak 2026. augusztus 25.

Kobor Attila
polgdrmester



PALYAZATI KIiRAS A FERTOSZEPLAK, SOPRONI U. 6. FSZ. 2. SZAM ALATT
TALALHATO LAKAS BERLETI JOGVISZONYARA

Fert&széplak K6zségi Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ( 9436 Fert8széplak, Pet6fiu. 2.) a ....../2026.
(.. .o ) szamd hatarozatdval az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal torténé gazddlkodas
szabalyairdl sz6l6 10/2017. (VIIL.21.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerint palyazatot ir ki a
Fert6széplak, Soproni u. 6. fsz. 2. szam alatt talalhato lakas bérleti jogviszonyara.

1. Az ingatlan jellemzéi:
- a lakds feldjitasra szorul, az 6nkormanyzat kifejezetten ebben az allapotaban adja bérbe az
ingatlant, azon felljitdst nem végez.
Az ingatlanon legkés6bb a bérlé kivalasztasara vonatkozd dontés kozlését kdvetd 3 hdnapon
belll végzett, a tulajdonossal el6zetesen irdsban egyeztetett, szamlaval igazolt korszerdsités
koltségét a bérl6 lelakhatja az aldbbiak szerint:
o aszamldn szerepl6 6sszeg 100-%-a a bérleti dijba beszamitasra kerdil.
o abérletiszerz6dés megszlinésekor a bérl6 az altala végzett korszerUsitésekért tovabbi
téritésre a tulajdonostdl nem jogosult.
Az onkormanyzat jelen palydzati felhivas keretében kinyilvanitja, hogy a lakds gépészeti
rendszere, fltése elavult, korszer(lsitésre szorul. Az 65nkormanyzat azzal a feltétellel adja bérbe
az ingatlant, hogy a bérl6 vdllalja, hogy amennyiben a jelenlegi rendszerek hasznalhatatlanna
valnak, gondoskodik a rendszerek javitasardl, korszer(sitésérdl, ide értve a cserét is, és annak
koltségét biztositja. Az ebben a kérben felmerilt koltség megtéritését az 6nkormanyzat nem
vallalja, azt a bérleti dijba nem szamitja be.

A bérleti dij a fentiek figyelembe vételével keriilt meghatarozasra.

- alakas alapterulete: 57 m?
- komfortfokozata: 6sszkomfortos

2. A bérleti szerz6dés id6tartama: 2026. ............ -tél 2028. ...................-ig terjedd 2 évre sz616
hatdrozott idejd szerz6dés, mely a felek ez irdnyld akaratdval tovabbi egy évre
meghosszabbithatd. A hatdrozott idejli szerz8dés lejartaval, a bérlé minden elhelyezési igény
nélkil koteles elhagyni az ingatlant, a vele ott él6kkel egyiitt.

3. A lakbér osszege: 50.000 -Ft/hé mely minden évben a KSH altal meghatarozott inflacio
mértékével automatikusan megemelkedik. Ez az emelés nem minGsil a bérleti szerz6dés
madositasanak. A lakbér 6sszege nem tartalmazza a kdzlizemi koltségeket, az a lakbéren fell
a bérlét terheli.

4. A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2026. ................. ) 16.00 éra
5. A palyazat benyujtasanak mddja: A pdlyazatot irdsban Fert6széplak Kozségi

Onkormanyzatahoz cimezve kell benyujtani ( 9436 FertSszéplak, Petéfi u. 2. ), postai Gton vagy
személyesen. A boritékra kérjik ra irni: ,Pdlydzat é6nkormdnyzati bérlakdsra Fsz2”.

6. A palyazatok elbiralasanak ideje: soron kévetkezd képviselS-testiileti Gilés
7. A palyazatok elbirdlasanak maddja: A benyuljtott palyazatokrél Fert6széplak Kozségi

Onkormaényzat Képvisel6-testiilete dént. A palydzatokat a pélyazati hataridé leteltét kdvetd
elsé képviselS-testiileti tilésen kerl elbirdlasra.



8. Az eredmény kézlésének modja és idGpontja: A pdlyazat elbiraldsatél szamitott 8 napon belill,
a KépviselS-testilet dontését tartalmazd hatarozat kivonat megkiildésével a jegyzd irdsban
értesiti a palydzét. A pdlyazéval a bérleti szerz6dést a palyazat elnyerését kozl6 hatarozat
kézhezvételétbl szamitott 8 napon beliil a polgdrmester kéti meg.

9. Palyazati feltételek:
A piaci viszonyok alapjan bérbe vehetd lakas bérleti jogdra az jogosult:
- aki és a vele egyltt koltoz6 kozeli hozzatartozdja nem rendelkezik mas bekoltézhet6,
lakhatas céljara alkalmas sajat tulajdonu ingatlan tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogaval vagy
bérleti jogaval, és
- aki vallalja 3 havi kaucié megfizetését a szerz6déskotés id6pontjdban.

A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevé személy nevét, lakdhelyét, értesitési cimét,

b) a lakdsba koltoz6k szamat, nevét,

c) azokat az adatokat, melyek azt igazoljak, hogy a kiirt palyazati feltételeknek megfelel,
d) a palyazé nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadija

A lakds megtekintésére a Fert8széplaki Kozés Onkormanyzati Hivatalban el6zetesen
egyeztetett id6pontban lehet&séget biztositunk.

A palyazattal kapcsolatos informacio az alabbi telefonszamon kérheté: 99/537-160

A KépviselG-testiilet fenntartja a jogot arra, hogy a palyazati eljarast barmikor indoklas nélkdl
eredménytelennek illetve érvénytelennek nyilvanitsa.

Fert6széplak, 2026. ...... .....

Kébor Attila
polgarmester



